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TOPLANTI YERI : Sirket Merkezi
GUNDEM : Halka arzdan sé.glanacak fonlarin kullanimt hk.

KARAR : Sirket Yonetim Kurulumuz 06/03/2026 tarihinde sirket merkezinde toplanarak asagidaki

hususlari karar altina almislardir.

1. Sermaye Piyasasi Kurulw’'nun (“Kurul”) VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin (“Pay
Tebligi”) 33. maddesi kapsaminda sermaye artirmindan elde edilecek fonun hangi amaglarla
kullanilacagma iliskin olarak hazirlanan rapor gorisiilmiis olup, Sermaye Artirimindan Elde Edilecek
Fonun Kullanim Amacina {liskin Raporun (“Rapor”) ekte yer alan sekilde kabuliine, halka arzdan elde
edilecek tahmini net gelirin bu rapora uygun sekilde kullanilmasina,

2: Sirket Yonetim Kurulu'nun 06/03/2026 tarih ve 2026/03 sayilt kararina istinaden
gergeklestirilen halka arz siirecinde izahnamenin onay1 amaciyla Kurul’a yapilan bagvuru kapsaminda
Rapor’un Kurul’a gonderilmesine,

3 Pay Tebligi’nin 33. maddesi hitkiimleri uyarinca sermaye artirimindan elde edilen fonun
belirtilen sekilde kullanilip kullaniimadigma iligkin olarak; Sirketimiz paylarmnin borsada islem gérmeye
baslamasindan itibaren, kamuya agiklanan ve yapilan sermaye artiruminin sonuglarini igeren ilk iki yillik
finansal tablolarin ilanmni takip eden on is giinil iginde bir rapor hazirlanmast ve sdz konusu raporu
ortakhigin internet sitesinde ve Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda yayimlanmast zorunlulugu uyarinca,
Pay Tebligi madde 32/2 sakli kalmak kaydiyla bu yiikiimliiliigiin yerine getirilmesine,
oy birligi ile karar verilmistir.

Ek: Sermaye Artiimindan Elde Edilecek Fonun Kullanim Amacina Iliskin Rapor
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! I. Raporun Amaci

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“Kurul”) VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin “Bedelli sermaye artirimindan
elde edilen fonlarin kullanimina iliskin yapilacak agiklamalar” baslikl1 33 {incii maddesi uyarinca, halka
agik olmayan ortakliklarin paylarmin sermaye artirimi yoluyla halka arz1 ile paylari borsada islem géren
halka agik ortakliklar tarafindan yapilacak bedelli sermaye artirimlarinda, sermaye artirimindan elde
edilecek fonun hangi amaglarla kullanilacagina iliskin olarak bir rapor hazirlanmasi, bu raporun y&netim
kurulunca karara baglanarak izahnamenin ya da ihrag belgesinin onayi amactyla Kurul’a yapilacak
bagvuru sirasinda gonderilmesi ve kamuya agiklanmasinin zorunlu oldugu hitkme baglanmistir. Bu
kapsamda Sirket, s6z konusu hiikiim geregi isbu raporu hazirlamistir.

II. Sermaye Artirimi

Sirket Yonetim Kurulu, 06/03/2026 tarih ve 2026/03 sayili toplantisinda 3.480.000.000 TL kayitl:
sermaye tavani igerisinde 695.613.909 TL olan ¢ikarilmig sermayesinin, tamami nakden karsilanmak
suretiyle 146.600.000 TL artirilarak 842.213.909 TL’ye ¢ikarilmasina oy birligi ile karar vermistir.

III. Elde Edilecek Fonun Kullanim Yeri

Isbu sermaye artirimi neticesinde ihrag edilecek Sirket paylarinin Integral Yatirim Menkul Degerler A.S.
tarafindan hazirlanacak fiyat tespit raporunda belirlenen fiyat lizerinden halka arz edilmesi ve halka arz
stirecine iligkin Sirkete diigen tahmini maliyetlerin briit halka arz gelirinden diisiilmesi sonrasinda Sirket
net halka arz gelirini elde etmis olacaktir.

Sirket paylarinin halka arzi ile kaynak elde edilmesi, kurumsallagma, Sirket degerinin ortaya ¢cikmasi,
bilinirlik ve tanmirhgin pekistirilmesi, seffaflik ve hesap verilebilirlik ilkelerinin daha giiglii bir sekilde
uygulanmasi, Sirket’in kurumsal kimliginin giiclendirilmesi hedeflenmektedir. Sirket, sermaye artisi
sonucunda elde edecegi halka arz gelirlerini makul bir ekonomik veya finansal gerekgeye dayanmak
kosuluyla asagidaki tabloda verilen oran araliklar: igerisinde kalinmasina 6zen géstererek kullanacaktir:

Kullanim Alam Kullanim Orani (%)
Devam Eden Projelerin Finansmani 45-65

[sletme Sermayesi [htiyaclarinin Finansmani 20-30

Yeni Yatirimlarin Finansmani 15-25
Toplam 100

Yukaridaki tabloda yer alan fon kullanim alanlarina iliskin agiklamalara asagida yer verilmistir;

1. Devam Eden Projelerin Finansmani

Sirketin aktifinde kayitl izahnamede yer verilen Vistalife, Port Royal, Babacan Central, Halkali

Konut Projesi, Kiigiikkdy GOP AVM, TEM GOP Projesi, Babacan Basaksehir 1 projeleri yer
almaktgdr™~Her proje i¢in hazirlanan detayl analiz galismalari ¢ergevesinde hazirlanan stratejik
litce ygnetimine uygun olarak insaat yapim isleri imzalanmakta, sirketin karlilig kalite

yénetim politikasina uygun olarak maksitqum boyutta minimum siirede erisi ’%ua/‘
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hedeflenmektedir. Hedeflerin gergeklesme boyutlari aktif mekanizmalar ile denetlenmekte,
siirdiiriilebilirlige yatirim olarak gelisim ve bityiime performanslari sergilenm iﬂ

Halka arzdan elde edilecek fonun %45 ila %65'lik boliimii, Sirket'in gelistird _geh;ﬂvﬂs
oldugu projeler bakimindan dogmus ve/veya dogacak maliyetlerinin finansmaninda ve bu
projelere iliskin olarak pazarlama ve proje gelistirme faaliyetlerinde kullanilmasi planlanmustir.
Sirket gelistirdigi ve gelistirecegi tiim projeleri tamamlamay1 planlamakta olup, maliyetlerin ve
piyasa kosullarinin siirekli degismesi nedeniyle proje bazinda bir detaylandirma yaptlmamuistir

2. Isletme Sermayesi Ihtiyaglarinin Finansman

Sirket tarafindan elde edilecek halka arz gelirinin %20-30 oraninda isletme sermayesi
ihtiyaglarinin (tedarik¢i 6demeleri, ticari borglar, vergi, kira, SGK ve personel maag ddemeleri
gibi), sirket bsliimlerinin faaliyet biitgelerinin karsilanmas i¢in kullanilmasi planlanmaktadir.

3. Yeni Yatirinmlarin Finansmani

Sirket tarafindan elde edilecek halka arz gelirinin %15 ila %25 arasindaki kisminin $irket’in
gayrimenkul portfoytiniin giiglendirilmesi amactyla portfoyiindeki arsalar {izerinde proje
gergeklestirilmesi, yeni arsa/gayrimenkul alinmasi ve/veya miilkiyeti bagkasina ait arsalarda
gelistirilecek projelerin finansmant igin kullanilmast planlamaktadur.

Sirket, global ve yerel ekonomik kosullar dikkate alinarak, séz konusu fonun kullaniminda yukarida
gosterilen kategoriler ve tahsisat oranlari arasinda Sirket menfaatleri dogrultusunda en fazla %10
oraninda gegis yapabilecektir. Ticari hayatin gereklilikleri ve gelecege doniik ongoriiler gergevesinde
fon kullanim yerlerinde, Kurul’un izni alinmak kayduyla, degisiklik yapilmasi miimkiindiir.

Sirket, halka arzdan elde edilen net gelirleri, yukarida yer alan alanlarda kullanmaya baslayana kadar
Tiirk Lirast cinsinden vadeli mevduat, katilim hesabi ve/veya yurt igi ve yurt dist borglanma araglari
ve/veya yatirim fonlart gibi menkul kiymet alimlart suretiyle ve/veya fonun degerini korumak adina
fi benzer korumay! saglayabilecek amagl gesitli finansal enstriimanlarda nemalandiracaktir. Antlan siire
boyunca ilgili fonun bu yontemlerden hangisi/hangileri ile nemalandirilacagina ve nemalandirmanin
kosullarina global ve yerel ekonomik kosullar cercevesinde Sirket menfaatlerine uygun olarak karar
verilecektir.
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