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A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1. Goriig

BBCN Gayrimenkul Geligtirme A.$.’nin (“Sirket”) 31.12.2025 tarihli finansal durum tablosu ile ayn: tarihte sona eren
hesap dBnemine ait; kar veya zarar tablosu ve diger kapsamh gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akig tablosu
ile Snemli muhasebe politikalarmmn Szeti de dahil olmak tizere finansal tablo dipnotlarmdan olusan finansal tablolarmi
denetlemis bulunuyoruz.

Gorligiimiize gore, iligikteki finansal tablolar, Sirket'in 31.12.2025 tarihi itibartyla finansal durumunu ve aym tarihte sona
eren hesap dénemine ait finansal performansim ve nakit akiglarint, Ttirkiye Muhasebe Standartlari’na (“TMS”) uygun
olarak tiim 6nemli yonleriyle gergegfe uygun bir bicimde sunmaktadir.

2. Goriigiin Dayanag

Yaptifimiz bagmsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (“KGK”) tarafindan
yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarmmn bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarma (“BDS”) uygun olarak
ytirlitiilmiistitr. Bu Standartlar kapsammdaki sorumluluklarmiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin
Bagmsiz Denetimine Jliskin Sorumluluklan bslimiinde ayrmtili bir sekilde agiklanmugtir. KGK tarafindan yaymlanan
Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (“Etik Kurallar”) ile finansal tablolarn bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer
alan etik hitkiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsammdaki
etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim srasinda elde ettigimiz bagmsiz
denetim kamtlarinin, griigimiiziin olugturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inamyoruz.

3. Diger Husus

Sirket’in 31.12.2024 ve 31.12.2023 tarihinde sona eren hesap dsnemlerine ait finansal tablolar baska bir bagimsiz denetci
tarafindan denetlenmis olup 08.08.2025 tarihli bagimsiz denetgi raporunda “Olumlu Gorilg” verilmistir,

4. Kilit Denetim Konulan

Kilit denetim konular, mesleki muhakememize gore cari déneme ait finansal tablolarm bagimsiz denetiminde en cok fnem

arz eden konulardur. Kilit denetim konulari, bir biitin olarak finansal tablolarm bagimsiz denetimi gercevesinde ve finansal

tablolara iliskin gdrislimitziin olusturulmasinda ele almmug olup, bu konular hakkinda ayr1 bir gortis bildirmiyoruz.
ey
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Kilit Denetim Konular

Konunun Denetimde Nasil Ele Ahndi

Stoklar ve defierlemesi

Dipnot 2 ve 8°de belirtildiZi Uizere, Sirket stoklarini maliyet
bedeli ile gergege uygun degerden diisik oramyla
muhasebelestimmektedir. 31,12.2025 tarihi itibarryla Sirket'in
kisa ve uzun vadeli toplam stoklarmm degeri 5.102.377.667
TL dir.

31122025 tarihi itibartyla, Sirket'in stoklan arsalar ve
geligtirilmekte olan ve ingaati devam eden konut ingaat
projelerine iliskin maliyetler ile tamamlanan konutlarm
maliyetlerinden olugmaktadir,

Sirket’in toplam aktifinde Snemli bir kalem olmas: ve hesap
bakiyesini olugturan satn alm ve difer maliyetlerin
muhasebelestiriime esaslart gbz sniinde bulunduruldugunda
proje stoklar1 tarafirmzea bir kilit denetim konusu olarak ele
ahnmugtr.

Denetimimiz swrasmda stoklar ve degerlemesine iliskin
agapidaki denetim prosediirleri uygulanmigtir:

- Stoklara dahil edilen maliyetlerin ilgili dénemlerde
kaytlara almmalarmin test edilmesi,

-Tamamlanan projeler ile devam eden projelere iligkin
maliyetlerin dogru smflandinlp smiflandmimadignm
degerlendirilmesi,

-Stoklarin net gergeklegebilir degerlerinin test edilmesi,

-Stok  defierlemesine iligkin uygulanan muhasebe
politikalarmmn ~ onceki ~ dénemle  uygunlufunun
degerlendirilmesi,

-Proje bazinda tutulan stok maliyet tablolannm dmekleme
yoluyla fatura, stizlesme ve &deme belgeleri ile
dogrulanmasi.

Enflasyon Muhasebesinin Uygulanmas:

Dipnot 2’de agiklandify tizere, Sirket’in fonksiyonel para
biriminin (Tiirk Lirast) 31.12.2025 tarihi itibari ile yiksek
enflasyonlu ekonomi para birimi olarak degerlendirilmesi
sebebi ile Sirket, “TMS 29 Yiksek Enflasyonlu
Ekenomilerde Finansal Raporlama” standarch uygulanmistr,

TMS 29a uygun olarak, finansal tablolar ve dneceki
dbnemlere ait finansal bilgiler, Tirk Lirasrnm genel satm
alma glictndeki degisikliklerin yansilmas: i¢in yeniden
diizeltilmis ve scnug olarak, 31.12.2025 tarihine gére Tirk
Liras1’nim satin alma giicii cinsinden sunulmustur.

TMS 29°un yonergelerine uygun olarak, Sirket, enflasyona
duyarli finansal tablolan hazilamak igin Tiirkiye titkstici fiyat
endekslerini  kullannmgtir.  Enflasyon  dizeltmesi  igin
uygulanan prensipler, Dipnot 2’ de agiklanmstir,

TMS 29’un Sirket’in raporlanan sonuglar ve finansal durumu
Uzerindeki Snemli ctkisi gbz oniine alindiginda, yitksek
enflasyon muhasebesi bir kilit denetim konusu olarak
degerlendirilmigtir.
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Bu alanda uyguladifimiz denetim prosediirlerimiz
asafidakileri icermektedir:

- Finansal raporlamadan sorumlu y8netimle goriigiip, TMS
29’un uygulanmas swrasinda dikkate alman prensipler,
parasal olmayan hesaplann belirlenmesi ve tasarlanan
TMS 29 modelleri fizerinde yapilan testler hakkinda
incelemeler yapiimagtir,

- Hesaplamalarm tamligi ve dogrulufunu saglamak
amaciyla kullanilan girisler ve endeksler test edilmistir,

- TMS 29 uyarmnca yeniden diizenlenen finansal tablo ve
ilgili fmansal bilgiler kontrol edilmistir,

- Enflasyon muhasebesi uygulanmusg finansal tablolarda ve
ilgili dipnot agiklamalarnda verilen bilgilerin TMS 29
agismdan yeterliligi degerlendirilmistir.
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Kilit Denetim Konular:

Yatinm amagh gayrimenkuller ve deferlemesi

Dipnot 2 ve 11°de belirtildigi iizere, Sirket’in yatim amach
gayrimenkullerini gercefe uygun degerinden
muhasebelestirmektedir. 31.12.2025 tarihi itibaryla yatiim
amagh gayrimenkullerin toplam degeri 545.647.382 TL dir.

31.12.2025 tarihi itibartyla yatmim amagh gayrimenkullerin
bagmsiz degerleme eksperi tarafindan tespit edilen gergege
uygun degerleri ekli finansal tablolarda yatinm amach
gayrimenkullerin gercege uygun deferleri olarak esas
almmgtir,

Sirket’in yatirim amaglhi gayrimenkullerinin  deperlemesi,
Gnemli muhakeme alanlarmi igerir ve tznel varsayimlarda
bulunulmasim gerektirir.

Yatirmm amagh gayrimenkullerin gercege uygun degerinin
belirlenmesine iligkin yapilan ¢ahsma, yatrmn amach
gayrimenkuilerin kayith degerinin gerek Sirket’in toplam
varlklannin  Snemli bir lasmm  olusturmas), gerekse
deferlemelerin - 6znel  niteligi, onemli varsaym ve
muhakemeler icermesi sebebiyle kilit denetim kenusu olarak
belirlenmigtir.

Konunun Denetimde Nasil Ele Ahndig:

Bu alanda uyguladifimz denetim prosediirlerimiz
asagidakileri igermeictedir:

- Sirket ydnetimi tarafindan gtirevlendirilen gayrimenkul
degerleme uzmanlarinm yetkinliklerinin ve
tarafsizhklarmin defierlendirilmesi,

- Degerleme sirketleri tarafindan yapilan hesaplamalarda
ve diizenlenen raporlarda kullamlan degerleme
yintemlerinin uygunlogunun degerlendirilmesi,

- Sirket ybnetiminin faydalandipy degerleme wzmanlarmmn

gergegie

uygun degerlerin  belirlenmesinde kullanilan

tahmin ve varsayimlarin (iskonto ve kapitalizasyon
oranlari, emsal kiralar) degerlendirilmesi igin bagimsiz dis
uzmanlarm ¢alismalara dahil edilmesi,

- Indirgenmis Nakit Akmlar1 (“INA”) yontemiyle yapilan
degerlemelerde kullarmlan tahmini kira arhg oranlar,
tahmini doluluk oranlar, tahmini karhhk gibi temel
degiskenlerin uygunlufunun degerlendirilmesi,

- Duyarlilk analizleriyle degerleme senuglarnm kabul
edilebilir aralikta ohap olmadigm degerlendirilmesi,

- Degerleme raporlarmda yapilan hesaplamalarm yeniden
hesaplama yapilarak dogrulugummn ve finansal tablolara
yansitilacak deger artiglarmun kontrol editmesi.

Ertelenmis vergi hesaplamasinda kullamilan vergi oram

31.12.2025 tarihi itibariyle Sirket heniiz gayrimenkul yatirmm
ortakhifi (GYO) statiisiinde olmamalkla birlikte, rapor tarihi
itibarryla ticaret sicildeki tescil silrecinin de tamamlanmasiyla
GYO statiistine gecmis bulunmaktadir.

7524 sayil Kanun ile 01.01.2025 itibariyle, GYO’larn
kazanglarma uygulanacak olan kurumlar vergisi istisnasi igin
belirli sartlar getirilmigtir. Bu dogrultuda, tasmmazlardan elde
edilen kazanglarm en az %50°sinin, temettii olarak dafitimi
halinde kurum kazancina uygulanan vergi orant %10 olarak
uygulanacaktir, Aksi durumda, kurumlar vergisi oramt %30
olarak uygulanacaktir. Bu kapsamda Sirket’in 2026 yilinda
GYO statiisiine gegmis oldugn dikkate almarak, 31.12.2025
tarthi  itibariyla  ertelenmis  vergi  varlklann  ve
yilkiimHiliiklerinin ~ hesabmda  %30°luk  vergi  oram
kullanilmighr.

Sirket’in erielenmis vergi yiikiimliligi hesaplamasina 111§k1n
aciklamalar Not 23 te yer almaktadir.
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Denetimimiz swasinda sz konusu ertelenmis  vergi
hesaplamas1 fle ilgili agaifidaki denetim prosediirleri
uygulanmigtir:

- Entelenmis vergi hesaplamasmin TMS 12’de ver alan

asagidaki

hususlar da dikkate almarak incelenmesi;

Raporlama dénemi sonu itibartyla yiiriirlitkte
olan veya yiriirliife girmesi kesine vakm olan
vergi oranlarmm (ve vergi kanunlarmin} dikkate
almdiginm kontrol edilmesi,

Karm dagitlmasi ve dagitilmamasma iligkin
farkh vergi oranlannin stz konusu oldugu
hallerde karm dagmilmadig durumdaki vergi
oraninin kullanildigmmn kontrol edilmesi,

- Finansal tablo dipnotlarmda yer alan agiklamalarn
TFRS’lere uyguntugunun kontrol edilmesi.

lgnmis  vergi  hesaplamasma  iligkin  olarak
i tlrdlgumz caligmalar neticesinde Snemli ilave bir
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5. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara fliskin SorumIvluklar:

Sirket ydnetimi; finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasmdan, gergege uypun bir bigimde sunumundan ve
hata veya hile kaynakh 6nemli yanlishk icermeyecek sekilde hazirlanmast iin gerekli gordiizii i kontrolden sorumludur.

Finansal tablolan hazirlarken ydnetim; Sirket’in slirekliligini devam ettirme kabiliyetinin deperlendirilmesinden,
gerektifinde stireklilikle ilgili hususlan agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya
da mecburiyeti bulunmadifi1 sitrece igletmenin siirekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olaniar, Sirket’in finansal raporlama sitrecinin gozetiminden sorumludur,
6. Bagmsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklar
Bir bafimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar: sunlardir:

Amacumz, bir bittlin olarak finansal tablolarm hata veya hile kaynakh nemli yanhslhk igerip icermedigine iliskin makul
glivence elde etmek ve goriigiimiizii iceren bir bagimsiz denetci raporu diizenlemektir. BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen
bir bagmsiz denetim sonucunda verilen makul glivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir
yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanhighiklar hata veya hile kaynakh olabilir. Yanlishklarn, tek bagma
veya toplu olarak, finansal tablo kullameilarmm bu tablolara istinaden alacaklar: ekonomik kararlari etkilemesi makul
dlgtide bekleniyorsa bu yanligliklar énemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiritiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bafimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi stirdiimmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

* Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “nemli yanlislk™ riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu
risklere kargilik veren denetim prosediirieri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve griigimiize dayanak teskil edecek
yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykm beyan veya
i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakl: 8nemli bir yanlishg tespit edememe riski, hata kaynakh tnemli
bir yanlishig: tespit edememe riskinden ytiksektir.)

= Sirket'm i¢ kontrolimiin etkinliine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosedtirlerini tasarlamak amacryla denetimle ilgili ig kontrol degerlendirilmektedir.

* Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarmin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve ilgili
agiklamalarin makul olup olmadip1 degerlendirilmektedir.

* Elde edilen denetim kanttlarma dayanarak, Sirket'in siireklilifini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi siiphe
olugturabilecek olay veya sartlarla ilgili Snemli bir belirsizligin meveut olup olmadig hakkinda ve yonetimin igletmenin
stirekliligi esasm kullanmasmm uygunlugu hakkmda sonuca vanimaktadir. Onemli bir belirsizligin meveut oldugu
sonucuna varmamiz hilinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu
agiklamalarn yetersiz olmas1 durumunda olumlu griis chginda bir gorily vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz
sonuglar, bagunsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kamtlarina dayanmaktadir, Bununia birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in stirekliligini sona erdirebilir,

* Finansal tablolarm, agiklamalar déhil olmak iizere, genel sunumu, yapis: ve igerigi ile bu tablolarm, temelini olusturan
iglem ve olaylari gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadign degerlendirilmektedir,

Diger hususlarin yam sira, denetim sirasmda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak tizere, bagimsiz
denetimin planlanan kapsam: ve zamanlamasi ile gnemi=dene
bildirmekteyiz.
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Bagimsizhiga iliskin etk hitkiimlere uygunluk sagladigimiz iist yénetimden sorumh olanlara bildirmis bulunmaktaytz.
Ayrica bagimsizlik tizerinde etkisi olduu diigiinillebilecek tiim iliskiler ve diger hususlar ile varsa, ilgili énlemleri st
ydnetimden sorumlu olanlara fletmig bulunmaktayz,

Ust yémetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasmdan, cari déneme ait finansal tablolarm bagimsiz denetiminde en
gok Bnem arz eden konulan yani kilit denetim konularim belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin
vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanm doguracag olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanm doguracag
kamu yaranni agacagmin makul sekilde beklendigi oldukca istisnai durumlarda, ilgili hususun bagmsiz denetgi
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynakianan Diger Yiikiimliilikler

1. TTK’mn 402’nci maddesinin dérdiincil fikras1 uyarinca, Sirket’in 01.01.-31.12.2025 hesap déneminde defier tutma
diizeninin, kanun ile Sirket esas sozlegmesinin finansal raporlamaya iliskin hitkiimlerine uygun olmadigma dair Snemli
bir hususa rastlanmarmgtir.

2. TTK’nmn 402’nci maddesinin dérdiincii fikras1 uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsammnda istenen
agiklamalan yapmus ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Giil Sahin’dir.

Istanbul, 27.02.2026

Eren Bagimsiz Denetim A.S.
Member Firm of Grant Thomton International

i

Sorumh Denetgi

Eski Biiyukdere Caddesi,
Regitpaga Mahallesi,

Park Plaza, No: 14, Kat: 10
Maslak-Sariyer / Istanbul

Member of Grant Thomnten International Ltd
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31.12.2025 TARIHI iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Thirk Livast'mn (“TL "), 31.12.2025 taviki itibaryla satin alma gitcil esasing gore TL olarak ifade edilmistiv)

VARLIKLAR

DONEN VARLIKLAR
Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar
- Hligkili Taraflardan Ticari Alacaklar
- {ligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
- Iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacakiar
Stoklar
Pegin Odenmis Giderler
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar
Diger Dénen Varlklar

DURAN VARLIKLAR
Stoklar
Yatirm Amach Gayrimenkuller
Kullanmn Hakki Varhklar
Maddi Duran Varlklar
Maddi Olmayan Duran Varlkiar
Pegin Odenmis Giderler

TOPLAM VARLIKLAR

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetim'den Denetim'den Denetim'den
Dipnot Gecmis Gegmis Gegmis
Referanslan 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
927.827.175 1.020.791.111 1.057.174.763
4 60.408.463 5.346.912 -
6,16 20.422.855 361.038 114.773.653
6 20.208.348 15.214.755 .
7 427.371 6595.783 -
8 653.334.954 881.262.424 942.401.110
10 5.741.756 3.941.114 -
23 494,026 169.813
9 166.789.402 113.799.272 -
5.554.344.438 4.990.240.757 2.035.481.004
8 4.464.205.127  3.972.848.859 1.476.019.000
12 545.647.382 602.363.877 559.462.004
12 8.496.965 -
12 34,644,429 17.091.800
12 144.666 220.845 -
10 501.205.869 397.715.376

6.482.171.613

6.011.031.868

3.092.655.767

Ekli muhasebe politikalar: ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasim olugtururlar,




BBCN GAYRIMENKUL GELISTIiRME ANONIM SiRKETi

31.12.2025 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU
(Twnariar aksi belirtitmedikee Tirk Livas:'min (“TL"), 31.12.2025 tarihi iibaryla satm alma giicti esasina give TL olarak fade edilmigtir.)

KEAYNAKLAR

KISA VADELI YOKOMLULUKLER
Kisa Vadeli Borglanmalar
Diger Finansal Yakiimlithikler
Tican Borglar
- Nigkili Taraflara Ticari Borglar
- Higkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar
- 1likli Olmayan Taraflara Diger Borglar
Ertelenmis Gelirler
Kisa Vadeli Karsiliklar
- Calanlara Saglanan Faydalara [liskin Kisa Vadeli Kargihiklar
- Diger Kisa Vadeli Kargihklar

UZUN VADEL{ YOKUMLULUKLER
Uzun Vadeli Borglanmalar

Diger Finansal Y ttkimmIiiliikler

Ticari Borglar

- ligkili Taraflara Ticari Borglar
Diger Borglar

- ligkili Taraflara Diger Borglar
Ertelenmis Gelirler

Uzun Vadeli Kargiliklar

- Calsanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsitklar
Ertelenmi Vergi Yukiamlihigo

OZKAYNAKLAR

Odenmis Sermaye

Sermaye Diizeltme Farklar

Sermaye Avansi

Paviara iliskin Primler/iskontolar

Kar veya Zararda Yeniden Smflandriimayacak Birkmis Diger
Kapsamh Gelirler veva Giderler

- Digger Kazang/Kayiplar

Gegmis Yillar Karlary/Zararlar

Net Dénem KarvZarart

TOPLAM KAYNAKLAR

Bagunsiz Bagimsez Bagmumsiz
Denetim'den Denetim'den Denetim'den
Dipnot Gegmis Ge cmis Ge¢mig
Referanstan 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
586.544.038 824.323.569 40.962.187
5 437.904.914 381.575.279 -
5 3.207.216 - -
6,16 98.605.316 253.133.488 34.801.293
6 31.073.247 166.199.006 -
14 3.015.085 2.055.652
7 8.409.847 2.178.092
1¢ 36.252 13.938.968 -
15 687.152 233.278
15 3.601.009 5.009.805 6.160.894
2.755.801.003 1.665.580.279 759.979.193
5 54.877.968 81.196.856
5 6.161.076 . -
6,16 -- 321.091.732
16 692.119.33% 17.547 -
10 1.544,172.950 1.170.444.106 -
15 1.476.626 882.540
23 456.993.004 413.039.190 438.887.461
3.139.826.572 3.521.128.020 2.291.714.387
17 695.613.909 695.613.909 188.742.860
17 469.413.967 469.413.967 167.944.785
. 116.830.296
17 438.839.228 438,839.228 -
17 (146.178) -
1.917.260.916 1.903.367.300 1.818.628.939
(381.155.270) 13.893.615 (432.493)

6.482.171.613

6.011.031.868

3.092.655.767

Ekli muhasebe politkalar: ve dipnotlar finansal tablolarm tamamlayic: pargasim olugtururlar.




BBCN GAYRIMENKUL GELISTIRME ANONIM $iRKETI
31.12.2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KAR VEYA ZARAR

VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Tutariar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast'nin (“TL"}, 31.12.2023 tarifi wibaryla satin alma gicii esasma gore TL olarak ifade edilmigtir,)

SURDURDLEN FAALIYETLER

Hasilat
Satiglarin Maliyeti (-)

BRUT KAR/ZARAR

Genel Yénetim Giderleri (-)

Pazarlama, Satig ve Dagtim Giderleri (-)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)
ESAS FAALIYET KARIVZARARI

Yatiim Faalivetlerinden Gelirler
Yatinm Faaliyetlerinden Giderler (-)

FINANSMAN GIDERI ONCESi FAALIYET KARI(ZARART)
Finansman Giderleri (-)

Finansman Gelirleri

Net Parasal Kazang/Kayip

SURDURILEN FAALIYETLER VERGI ONCESi KARI/ZARARI

Siirdiiritle n Faaliye tler Vergi (Giderd) / Geliri
- Ertelenmis Vergi Gelit/Gideri

DONEM KARIAZARARI)

Pay Basina Kazang
Surdtirilen Faaliyetlerden Pay Bagma Kazang / Kayp

DIGER KAPSAMLI GELiR/GIDER :

Kar veya Zarania Yeniden Simflandmimayacaklar
Tanmlanmg Fayda Planlan Yeniden Okitn Kazanclar/Kayiphn
- Ertelenmis Vergi Gideri (-)/Geliri

DIGER KAPSAMLI GELiR/ (GIDER)

TOPLAM KAPSAMLI GELIRAGIDER)

Bagimsiz Bagmmsiz Bagmmsiz
Denetim’den Denetim'den Denetim'den
Gegmis Gegmig Gegmis
Dipnot 01.01. - 01.01.- 29.12.-
Referansian 31.12.2025 31.12.2024 31.12,2023
18 143.608.259 50.827.714
18 (227.927,471) (61.138.691) -
(84.319.212) (10.310.977) -
19 (60.161.808) {48.552.818) {119.912)
19 (16.110.972) {9.272.062) =
20 8.266,884 4.309.365 -
20 (18.661.256) (3.334.862) (29.978)
(170.986.364)  (67.161.354) (149.890)
21 8.283.697 43.158.907
21 (39.952.690) -
(202.655.357)  (24.002.447) (149.890)
22 (287.848.872)  (238.614.590) (270.476)
22 3.240.203 2,952,155
27 150.111.297 201.244.463
(337.152.729)  (58.420.419) (420.366)
(44.002.541) 72.314.035 (12.127)
23 (44.002.541) 72,314,035 (12.127)
(381.155.270) 13.893.616 (432.493)
(54,794) 1,997 (0,229)
15 (194.904) -
23 48.726 -
(146.178) - =
(381.301.448) 13.893.616 (432.493)

Ekli muhasebe politikalan ve dipnotlar finansal tablolarm tamamlayici pargasmi olugtururlar.
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BBCN GAYRIMENKUL GELISTIRME ANONIM SIRKETI

31.12.2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT NAKIT AKIS TABLOSU
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Livas:'nn (“TL”), 31.12.2025 tariki itibariyla satm alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir,)

Denetim'den Denetim'den  Denetim'den
Gepmis Gegmiy Gegmiy
Dipnot 01.01.- 01.01.- 29122023 -
Referanslar: 31122025 31.12.2024 31.12,2023
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 336,483,935 184941560 (116.830.296)
Dénem Kan/Zaran (381,155.270) 13.893.616 (432.493)
Dinem Net Kari/Zarari Mutabak ati fle flgili Diizeltmeler 398.070.246 (65.000.282) (2.044.515)
Amortisman ve Itfa Giderleri lle lig#li Dijzeltmeler 12 $.241.038 1.197.932 -
Kargihklar le ligili Ditzelimeler
- Caliganlara Salanan Faydalara liskin Kargibikdar (Iptali} ile Hgili Dizeltmeler 15 1320574 1.269,252 (2.056.642)
-Dava ve/veya Ceza Kargiliklan (Iptali) ile Ngili Ditzeltmeler 15 (1.408.797) (55.634.131) -
Faiz Gelirleri ve Giderleri He Iigili Dizeltme]
- Faiz Gideri 2 287.843.872 220.992.885 -
Gergege Uygun Deper KayiplanvKazanglan lle Ngili Diizeltmel 11 56.716.495 (42.901.873)
Parasal knzang/(kaymp)} (263.348) (117.610.313) -
Vergi Gideri/Geliri fle ilgili Ditzeltmeler b 43.767.212 (72.314.034) 12,127
Isletme Sermayesinde Gergeklegen Defisimler 320.106.342 236218039 (114.353.288)
Stoklardaki Artsg/A zaligh flgili Diizeltmeler 8 (263.428798) (106.194.925)
Ticari Alacaklardaki Artsg/Azahgla flgili Dizeltmeler 6 (6.832.793) 14551559
Digkili Taraflardan Alacaklardaki Artigla {lgili Diszeltmeler 16 (20.061.817) 90015104  (114.773.654)
Faaliyetlerle figili Diger Alacaklardaki Artis/Azahgla lgili Diizeltmeler 7 268412 (791.460) -
Ticari Borglardaki Artiy/Azalgla llgili Dizeltmeler 6 (135.125.739) 185.511.803 -
Tigkili Taraflare Borglardaki Azal lle Tigili Dizzeltmeler 16 537573.620 6.587.304 420366
Faaliyetlerle lgili Diger Borglardaki Artig/A zaligh {lgili Ditzeltmeler 16 6231.755 2482314 -
Digger Cari/Dénen Varhklardaki Artes Tle Hgili Dizelimeler 10 (52.990.130) (76.527.663)
Ertelenmis Gelirlerdeki Artig/Azahs e figili Diszeltmeler 10 359.826.168 140,004,760 -
Caliyanlara Sa¥lanan Faydalar Kapsammda Borglardaki Artig/Azalis He fzik Dizeltmeler 15 963.433 2.055.652 -
Igletme Sermayesinde Gergekdesen Diger Arteg/A zabsla Tlgili Dazeltmeler 9 (106,317.749) (21.476.410) -
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglar: 337021318 185111373 (116.830.296)
Kadem Odemeleri (164.444) - -
Vergi (Odemeleri/ladeleri 22 (372.939) (169.813) -
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLART (21.638.945) (18.446.929) -
Maddi ve Maddi Olimayan Duran Varbklann Abmmdan Kaynaklanan Nakit Cikig lan 12 (21.638.945) {18.310.578)
Igletme Biflegmelerinden Kaynaklanan Nakit Girigleri 3 - 63.649
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (261.045382)  (160.412,469)  116.830.296
Borglanmalara lligkin Nakit Girigleri, Cikis lary (Net) 5 30,010,707 37.841.596 -
Kullanim Hakla Varlklarma 1Eskin Nakit Cikaglart (3.207.217) - -
Odenen Faiz n (287.348.872) {158.254.065) -
D.YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCENAKIT VENAKIT
BENZERLERINDEK] NET ARTES/AZALIS §3.799.608 6.082.162 o
E NAKIT VENAKIT BENZERLERT TZIRINDEKI ENFLAS YON ETKIiSi 1.261.942 (735.250)
F. NAKIT VENAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS 55.061.550 5.346.912
G. DONEM BASINAKIT VENAKIT BENZERLFRI 5346912 - -
DONEM $ONUNAKIT VENAKIT BENZERLERT 60.408.463 5346912 -

Ekli rwhasebe politikalan ve dipnotlar finansal tablolann tamamlayrc pargasmi olustururar.




BBCN GAYRIMENKUL GELISTIRME ANONIM SiRKETi
31.12.2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: 'mn (“TL "), 31.12.2025 tarihi itibaryla satn alma giicii esasina gore TL olarak ifade ediimistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

BBCN Gayrimenkul Gelistirme A.$.’nin ($irket) kurulusu Babacan Grup Yatirim Insaat Sanayi ve Ticaret
A.§.’nin 29.12.2023 tarihinde kismi bolonmesi neticesiyle ger¢eklegmistir. Sirket’in kurulus sermayesi
188.742.860 TL dir.

Sirket’in statilsii gayrimenkul yatirim ortakligmna (*GYO™) déniigtinceye kadar baglica faaliyet konusu konut,
isyeri, yol, képril, baraj, su, kanalizasyon isleri, ¢evre diizenlemesi ve benzeri ingaatlan dogrudan dogruya yapmak
veya bu konularda miiteahhitlik olarak taakhilde girmek suretiyle bagkalarma yaptimaktadir.

Sirket, Gayrimenkul Yatinm Ortakligi’'na (GYO) donilgiimilne izin verilmesi talebiyle Sermaye Piyasas
Kurulu'na (“SPK™) bagvurmug ve 23.01.2026 tarihli 2026/4 sayili biiltende agiklandif lizere “Babacan
Gayrimenkul Yatirim Ortakligs A.§.” unvanhi bir gayrimenkul yatinm ortaklhifmma donisiimiine iliskin esas
sozlesme degisikliklerine izin verilmesi talebi olumlu kargilanmigtir. Sirket’in SPK tarafindan GYQ’ya doniisimil
ile ilgili onaylanan esas stzlesme degisiklikleri, 23.02.2026 tarih ve 11528 numaral Ticaret Sicil Gazetesi’nde
yaymmlanmig ve unvanl Babacan Gayrimenkul Yatwmm Ortakhfi Anonim Sirketi olarak degismistir, GYO
statiisinii elde ettikten sonra, Sirket’in baghca faaliyet konusu gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkuliere dayali haklara yatirim yapmakiir.

Not 3’te detayh agiklandify tizere 30.05.2024 tarihi itibariyla B Grup Yap1 A.S."ye ait varlik ve ylikiimliiliiklerinin
bir kismu kismi bdliinme yolu ile Sirket’e devrolmugtur, Iligkili taraflardan B Grup Yap1 A.S., 28.12.2016 tarihinde
Yonak Ingaat Ticaret A.S. (Malik) ile yapmis oldugu “Ingaat Yapimi ve Hasilat Paylagim Sézlegmesi (Asil
sozlesme)” ile edinmis oldugu Beylikdizti/istanbul’da bulunan 18.472 m2 bityitkligiindeki arsa izerinde 138.370
m2 ingaat alan1 olan, toplam 862 daire, 139 ofis ve igyerinden olusan konut projesi gelistirmigtir. 30.05.2024
tarihinde gergeklesen kismi bolinme igleminin akabinde yamlan 19.07.2024 tarihli “Gelir paylasum Sonrasi Kat
Kargilig: Ugiincii Tadil Sozlegmesi” ile B Grup Yap1 A.S. projenin yiikleniciligini BBCN Gayrimenkul Gelistirme
A.8’ye devretmigtir. Soz konusu tadil sézlesmesine gore projenin 31.12.2026 tarihinde tamamlanmasi
planlanmaktadir,

Sirket’in merkez ofisi, “Ayazaga Mah., Azerbaycan Cad., 1 B Blok, No: 3b, i¢ Kapt No:21, Saniyer/ Istanbul”
adresinde kayithdur. Sirket’in 31.12.2025 tarihi itibartyla calisan sayis1 33 kisidir (31.12.2024: 21),

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin temel esaslar

2.1.1 Uygulanan muhasebe standartlar

Yiiksek Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) 23.11.2023 tarihinde TMS 29 “Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” kapsami ve uygulamasina yonelik agiklama yapmug
bulunmaktadir. Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari uygulayan igletmelerin 31.12.2023 tarihinde veya
sonrasinda sona eren yillik raporlama donemine ait finansal tablolarmin TMS 29°da yer alan ilgili muhasebe
ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine gore diizeltilerek sunulmas: gerektigini belirtmistir.

Finansal tablolar ve &nceki donemlere ait ilgili rakamiar, fonksiyonel para biriminin genel satm alma giiciindeki
degisiklikler igin yeniden diizenlenmistir ve sonug olarak, finansal tablolar ve dnceki ddnemlere ait ilgili rakamlar
TMS 29 Yiiksek Enflasyoniu Ekonomilerde Finansal Raporlama standard: uyannca raporlama dénemi sonunda
gegerli olan blgiim birimi cinsinden ifade edilmistir.

TMS 29, finansal tablolar da dahil olmak iizere, fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonorninin para
birimi olan her igletmenin finansal tablolarma uygulamir. Bir ekonomide yiiksek enflasyonun mevcut olmasi
durumunda TMS 29 uyarmca, gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir
isletmenin finansal tablolarinin raporlama,_ddnemi sonu itibartyla gecerli olan 8lglim birimi cinsinden ifade
edilmesini gerektirmektedir. P




BBCN GAYRIMENKUL GELISTIRME ANONIM SiRKET{
31.12.2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
{Twarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Livase'nm (“TL"), 31.12.2025 tariti itibariyla setm alma gilcii esaswe gore TL olarak ifade edilmistir.)

31.12.2025 tarihi itibartyla Tiirk lirasinin genel satin alma giictindeki degisikliklerle ilgili olarak TMS 29 (“Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Mali Raporlama™) sartlarina gére dilzeltme yapilmistir. TMS 29 sartlari, yiksek
enflasyonun bulundugu ekonomide tedaviilde bulunan para birimi cinsinden hazirlanan mali tablolarin bu para
biriminin bilango tarihinde gegerli olan alim gilcinden sunulmasini ve daha 6nceki donemlerdeki olugan tutarlarm
da aym sekilde yeniden diizenlenmesini gerektirmektedir. TMS 29 uygutamasm gerektiren zorunluluklardan biri,
%100’¢ yaklasan veya %100’ agan ii¢ yillik bilesik enflasyon oranidir.

Endeksleme islemi Tirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yaymlanan Tiirkiye'deki Tiketici Fiyat
Endeksi’nden (“TUFE”) elde edilen katsay: kullanilarak yapilmigtir. 01.01.2005 tarihinden bu yana cari ve dnceki
ddnemlere ait finansal tablolarn diizeltilmesinde kullanitan endeksler ve diizelime katsayilar1 agagidaki gibidir:

Tarih Endeks Diizeltme Katsayisi U Yillik Bilesik Enflasyon Oram
31.12.2025 3.513,87 1,00600 %211
31.12.2024 2.684,55 1,30892 %6291
31.12.2023 1.859,38 1,44379 %268

Sirket’in yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaeiyla yaptiga diizeltme igleminin ana unsurlart
agagidaki gibidir:

TL cinsinden hazirlanmig cari dénem olmayan finansal tablolar, bilango tarihindeki satin alma gicii ile ifade
edilmekte olup nceki raporlama dénemlerine ait tutarlar da yine raporlama dénemi sonundaki satin alma giicine
gore diizeltilerek ifade edilmektedir.

Parasal varhk ve yikiimliilikler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satm alma giicii ile ifade edildiginden
diizeltiimemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore dilzeltilmis degerlerinin, geri kazanlabilir tutar
ya da net gergeklesebilir degeri ashig1 durumda, sirasiyla TMS 36 ve TMS 2 hitkiimleri uygulanmistir.

Bilango tarihindeki cari satin alma giicityle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve yiikiimliliikler ile
dzkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilari kullanilarak diizeltilmistir.

"Bilangodaki parasal olmayan kalemlerin kapsamli gelir tablosuna etkisi olanlar digindaki kapsamli gelir
tablosunda yer alan tim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk olarak yansitildiklar1 dénemler
iizerinden hesaplanan katsayilar ile endekslenmislerdir.

Enflasyonun Sirket’in cari dénemdeki net parasal varhk pozisyonu iizerindeki etkisi, gelir tablosunda net parasal
pozisyon kaybr hesabma kaydedilmistir.

2.1.2 Netlestirme/Mahsup

Ig:erlk ve tutar itibartyla dnem arz eden her tiirlii kalem, benzer nitelikte dahi olsa, finansal tablolarda ayr gsterilir.
Onemli olmayan tutarlar, esaslari ve fonksiyonlar: ag:lsmdan birbirine benzeyen kalemler itibaryla toplanarak
gosterilir. islem ve olaylarm 8ziintin mahsubu gerekli kilmas: sonucunda, bu islem ve olaylarin net tutarlarm
izerinden gosterilmesi veya varliklarin deger diisikligil indirildikten sonraki tutarlan iizerinden izlenmesi,
mahsup edilmeme kuralmin ihlali olarak degerlendirilemez.

2.1.3 Isletmenin siirekliligi

Sirket’in finansal tablolan igletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlanmigtir.

2.1.4 iglevsel ve raporlama para birimi

Sirket’in finansal tablolar, faaliyette bulundugu temel ckonomik gevrede gegerli olan para birimi (islevsel para

birimi) ile sunulmugtur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket’in gegerli para birimi olan ve
finansal tablo i¢in raporlama para birimi olan TL cinsinden ifade ed11m1§t1r
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2.1.5 Karsilagtirmal bilgiler ve dnceki dénem tarihli finansal tablolarin yeniden diizenlenmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkéan vermek lzere, Sirket’in cari donem finansal tablolar1
neeki donemle kargilagtrmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarn sunumu ile uygunluk
saglanmasi agisindan kargilagtirmali bilgiler gerekli gortildigiinde yeniden diizenlenir veya simiflandirilir.

2.1.6 Finansal tablolarin hazirlams sekli

Iigikteki y11 sonu finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK™) 13.06.2013 tarihli ve 28676 say1l1 Resm1i
Gazete’de yayimlanan Seri 11, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi®
(“Teblig”) hikiimleri uyarmca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlars Kurumu (“KGK?”) tarafindan
yayinlanan ve yiirirliige girmis olan Turkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve
yorumlara uygun olarak hazirlanmstir. Ayrica iligikteki finansal tablolar KGK tarafindan 03.07.2024 tarihinde
yaymlanan TFRS taksonomisine uygun olarak sunulmugtur,

2.2 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler

31.12.2025 tarihi itibartyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarm hazirlanmasinda esas alman muhasebe
politikalar1 asafida ozetlenen 01.01.2025 tarihi itibartyla gegerli yeni ve degistirilmis Tirkiye Muhasebe
Standartlann (“TMS”)TFRS ve TMS/TFRS yorumlari diginda énceki yilda kullamilanlar ile tutarli olarak
uygulanmigtir. Bu standartlarin ve yorumlarm Sirket’in mali durumu ve performans: tizerindeki etkileri ilgili
paragraflarda agiklanmastir.

31.12.2025 tarihi itibariyla ylirirliikte olan yeni standartlar ile mevcut Onceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

31.12.2025 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalar agagida ozetlenen 01.01.2025 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistirilmis TFRS ve TFRS yorumlari
diginda dneeki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmigtir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali
durumu ve performans: iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

a) 01.01.2025 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TMS 21 Degisiklikleri — Takas Edilebilirlifin Bulunmamasi

Mayis 2024’te KGK, TMS 21°e yonelik degigiklikler yayimlamigtir. Degisiklikler bir para biriminin takas
edilebilirliginin olup olmadifmin nasil degerlendirilecegi ile para biriminin takas edilebilirliginin olmadig
durumda gegerli kurun ne gekilde tespit edilecegini belirlemektedir. Degigiklige gore, bir para biriminin takas
edilebilirligi olmacif1 icin gegerli kur tahmini yapildigmda, ilgili para biriminin diger para birimiyle takas
edilememesinin igletmenin performansi, finansal durumu ve nakit akigim nasil etkiledigini ya da nasil
etkilemesinin beklendigini finansal tablo kullanicilarinm anlamasim saglayan bilgiler agiklanir. Degigiklikler
uygulandifinda, karsilagtirmali bilgiler yeniden diizenlenmez.

Stz konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performans: iizerinde tnemii bir etkisi olmamugtir.

b} Yaymlanan ama yirilrlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin heniiz yurorlige
girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamus yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler

agagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarin yilriirliige girmesinden sonra finansal
tablolarini ve dipnotlarm etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.
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TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirnmei isletmenin istirak veya is Ortakhgina Yaptif1 Varhk Satiglar
veya Katkilan

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden aragtirma projesi ¢iktilarina bagh olarak degistiritmek tizere, Aralik
2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan soz konusu degigikliklerin gegerlilik tarihini siiresiz olarak ertelemistir.
Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Sirket s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Soézlesmeleri Standard:

KGK Subat 2019°da sigorta sozlesmeleri igin muhasebelestirme ve Glgiim, sunum ve agiklamay1 kapsayan
kapsamli yeni bir muhasebe standard: olan TFRS 17’yi yayimlamigtir. TFRS 17 hem sigorta sdzlesmelerinden
dogan yikumliliklerin giincel bilango degerleri ile lgiimiinii hem de karm hizmetlerin saglandif dsnem boyunca
muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. TFRS 17’ de, uygulama maliyetierini azaltmak, sonuclarin
agiklanmasim ve gegig stirecini kolaylastrmak amaciyla gesitli degigiklikler yapilmgtir. Karsilastirmah bilgilere
iligkin yapilan degigiklik kapsaminda, TFRS 7 ve TFRS 9’u ayni anda ilk kez uygulayan isletmelerin, finansal
varliklarma iligkin kargtlagtirmal bilgileri sunarken stz konusu finansal varliklara TFRS 9’un simiflandirma ve
8lgiim hitktimleri daha dnce uygulanmig gibi sunmalarina izin verilmektedir.

KGK tarafindan yapilan duyuru ile standardin zorunlu yiriirlok tarihi 01.01.2026 veya sonrasinda baglayan hesap
donemleri olarak ertelenmistir. Bununla birlikte, sigorta, reasiirans ve emeklilik sirketleri icin TFRS 17’nin
zorunlu uygulama tarthi resmf olarak ¢1.01.2027°ye ertelenmistir.

Standart Sirket i¢in gegerli degildir ve $irket’in finansal durumu veya performans: iizerinde etkisi olmayacaktir,
TFRS 9 ve TFRS 7 Defisiklikleri — Finansal Araclarin Simflandiriimasi ve Ol¢iimii

Agustos 2025°te KGK, finansal araglarin siniflandiriimasina ve élgiimiine ydnelik (TFRS 9 ve TFRS 7’ye iligkin)
degigiklikler yaymmlamistir. Degisiklik finansal yiikiimliliklerin sona erme tarihinde finansal tablo disi
birakilacagm agikhifa kavusturmugtur. Bununla birlikte degigiklikle, belirli kosullarin saglanmasi durumunda,
elektronik 6deme sistemiyle yerine getirilen finansal yiikiimnliilitklerin sona erme tarihinden &nce finansal tablo
dig1 birakilmasina yonelik muhasebe politikas: tercihi getirilmektedir. Ayrica yapilan degisiklik, Cevresel, Sosyal
Yonetimsel (ESG) baglantih ya da kosula bagls benzer diger 6zellikler igeren finansal varliklarin sézlesmeye bagl
nakit akig dzelliklerinin nasil degerlendirilecegi ile smirsiz sorumluluk dogurmayan varliklar ve sdzlesmeyle
birbirine bagh finansal araglara yonelik uygulamalar hakkinda agiklayict hitkiimler getirmektedir. Bunun yan1 sira
bu degisiklik ile birlikte, kosuliu bir olaya (ESG baglantili olanlar dahil) referans veren sdzlesmesel hiikiimler
iceren finansal varlik ve ytikiimliliikler ile gergege uygun deger farki diger kapsaml gelire yansitilarak olgiilen
6zkaynaga dayal: finansal araglar i¢in TFRS 7’ye ilave agiklamalar eklenmistir. S6z konusu degigiklik, 01.01.2026
tarihinde ya da sonrasinda baglayan yillik raporlama déneminde yiiriirliige girecektir. Igletmelerin, finansal
varliklarm smiflandirimas ile bununla ilgili agiklamalara yonelik degigiklikleri erken uygulamasi ve diger
degisiklikleri sonrasinda uygulamasi miimkiindtir. Yeni hiikiimler, gegmis yillar karlar (zararlar) kaleminin agihg
bakiyesinde diizeltme yapilmak suretiyle geriye déniik olarak uygulanacaktir.

Sz konusu standardin §irket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
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TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikieri — Doaya Bagh Elektrife Dayanan Sozlesmeler

KGK, Agustos 2025°te “Dogaya Bagl Elektrige Dayanan Sozlesmeler” degisikligini (TFRS 9 ve TFRS 7’ye
iligkin) yaymlamigtir. Degigiklik, kendi igin kullamim istisnasina yénelik hiikiimlerin uygulanmasini agikhifa
kavugturmakta ve bu tilr s6zlegmelerin korunma araci olarak kullaniimas: durumunda korunma muhasebesine izin
vermektedir. Degigiklik ayrica, bu stzlegmelerin igletmenin finansal performans: ve nakit akiglar tizerindeki
etkisinin yatirimcilar tarafindan anlagilmasmmi saglamak amaciyla yeni agiklama hitkiimleri getirmektedir.
Degisiklik, 01.01.2026 tarihinde ya da sonrasinda baglayan yiilik hesap donemlerinde yiirfirliige girmektedir.
Erken uygulamaya izin verilmekte olup erken uygulama durumunda bu husus dipnotlarda agiklamir. Kendi igin
kullanim hiikiimleriyle ilgili olarak yapilan agikliga kavusturmalar geriye doniik olarak uygulanr, ancak riskten
korunma muhasebesine izin veren hitkiimler ilk uygulama tarihi ya da sonrasinda tanimlanan yeni riskten korunma
iligkilerine ileriye yonelik uygulanir.

Soz konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
TFRS 18 — Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklama Standard»

KGK Mayis 2025°te, TMS 1’in yerini alan TFRS 18 Standardini yaymmlamigtir, TFRS 18 belirli toplam ve alt
toplamlarin verilmesi dahil, kar veya zarar tablosunun sunumuna iligkin yeni hiikiimler getirmektedir. TFRS 18
igletmelerin, kar veya zarar tablosunda yer verilen tiim gelir ve giderleri, esas faaliyetler, yatirm faaliyetieri,
finansman faaliyetleri, gelir vergileri ve durdurulan faaliyetler olmak iizere bes kategoriden biri igerisinde
sunmasim zorunlu kilmaktadir. Standart ayrica yonetim tarafindan belirlenmis performans olglitlerinin
aciklanmasimi gerektirmekie ve bunun yam sira asli finansal tablolar ile dipnotlar i¢in tanimlanan islevlere uygun
sekilde finansal bilgilerin toplulagtirilmasma ya da ayristirilmasina y6nelik yeni hitkimler getirmektedir. TFRS
18’in yayimlanmasiyla beraber TMS 7, TMS 8 ve TMS 34 gibi diger finansal raporlama standartlarinda da belirli
degisiklikler meydana gelmigtir. TFRS 18 ve ilgili degisiklikler 01.01.2027 tarihinde ya da sonrasinda baglayan
raporlama dénemlerinde yiiriirliife girecektir. Bununla birlikte, erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS 18
geriye doniik olarak uygulanacaktir,

Sz konusu standardin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
TFRS 19 — Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagh Ortakhklar: Agiklamalar Standard:

Agustos 2025 tarihinde KGK, belirli igletmeler igin, TFRS’lerdeki finansal tablolara alma, 8lgtim ve sunum
hilkiimlerini uygularken azaltlmis agiklamalar verilmesi opsiyonunu sunan TFRS 19’u0 yayimlamugtir. Aksi
belirtitmedikge, TFRS 19'u uygulamay1 se¢en kapsam dahilindeki isletmelerin diger TFRS’lerdeki agiklama
hiikiimlerini uygulamasma gerek kalmayacaktir. Bagli ortaklik nitelifinde olan, kamuya hesap verilebilirligi
bulunmayan ve kamunun kullanimina agik gekilde TFRS’lerle uyumlu konsolide finansal tablolar hazirlayan ana
ortakh1 (ara ya da nihai) bulunan bir isletme TFRS 19’u uygulamay: se¢ebilecektir. TFRS 19, 01.01.2027 tarihi
ya da sonrasinda baglayan raporlama dénemlerinde yiriirliige girmekle birlikte erken uygulamaya izin
verilmektedir. Bu Standardin erken uygulanmasi tercih edildiginde, bu husus dipnotlarda a¢iklanir. Bu Standardm
ilk kez uygulandig1 ilk raporlama déneminde (yilllk ya da ara dénem), kargilagtrmal dénem i¢in sunulan
agiklamalarin, TFRS 19 uyarinca cari dénemde yer verilen agiklamalar ile uyumlu hale getirilmesi gerekir.

Stz konusu standardin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
P P
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TFRS’lere iligkin Yillik iyilestirmeler — Cilt 11

KGK tarafindan, Eyliil 2025°te “TFRS’lere Iligkin Yillik Iyilegtirmeler-Cilt 117, agagida belirtilen degigiklikleri
igerecek sekilde yaymlanmgtir;

- TFRS 1 Tirkiye Finansal Raporlama Standartlarimn ilk Uygulamasi — TFRS’leri ilk kez uygulayan bir igletme
tarafindan gergeklegtirilen korunma muhasebesi: Degisiklik, TFRS 1°de yer alan ifadeler ile TFRS 9’ daki korunma
muhasebesine iligkin hiiklimler arasindaki tutarsizlifin yaratacagi muhtemel kangikhgin ortadan kaldirilmas:
amaciyla ger¢eklestirilmigtir.

- TFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar — Finansal tablo dis1 birakmmaya iliskin kazang ya da kayiplar: TFRS 7’de,
gozlemlenemeyen girdilerin ifade ediliginde degisiklie gidilmis ve TFRS 13’e referans eklenmistir.

- TFRS 9 Finansal Araglar — Kira yikiimliiligiiniin kiraci tarafindan finansal tablo dig1 birakilmas ile islem fiyat::
Kiract agismdan kira yilkiimlaliigii ortadan kalktiginda, kiracmin TFRS 9°daki finansal tablo di;1 birakma
hitkiimlerini uygulamas1 gerekliligi ile birlikte ortaya ¢ikan kazang ya da kaybin kar veya zararda
muhasebelestirilecefini agiklifa kavusturmak amactyla TFRS 9°da degisiklige gidilmistir. Ayrica, islem bedeline
yapilan referansin kaldiriimasi amaciyla TFRS 9°da degisiklik gergeklestirilmistir.

- TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar — “Fiili vekilin” belirlenmesi: TFRS 10 paragraflarindaki tutarsizitklarm
giderilmesi amaciyla Standartta degisiklik yapilmigtir,

- TMS 7 Nakit Akis Tablosu — Maliyet yontemi: Daha onceki degigikliklerle “maliyet yontemi” ifadesinin
kaldinlmas: sonrasi Standartta gegen stz konusu ifade silinmistir.

S6z konusu standardmn Sirket’in finansal durumu ve performansi ilzerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

2.3 Degisen muhasebe politikalarmm etkileri

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkéan vermek {izere, Sirket’in finansal tablolar1 énceki donemle
kargilagtirmah olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmas1 agisindan

kargtlagtimah bilgiler gerekli goriildigiinde yeniden siiflandirilir ve énemli farkliliklar agiklanir.

Sirket sundugu finansal tablolarinda birbiriyle tutarli muhasebe politikalan uygulamigtir. Sirket’in cari dénem
igerisinde muhasebe politika ve tahminlerinde gergeklesen énemli degisiklikleri bulunmamaktadir.

2.4 Onemli muhasebe politikalarimn 8zeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 8nemli muhasebe politikalar: asagida dzetlenmistir:

Nakit ve nakit benzeri degerler

Nakit ve nakit benzeri degerler, eldeki nakit, banka mevduatlan ile tutar belirli, nakde kolayca gevrilebilen kisa
vadeli ve yiksek likiditeye sahip ve degerindeki degigim riski 6nemsiz olan orijinal vadesi 3 ay veya daha kisa
olan yatinmlar1 igermekiedir.

iliskili taraflar

(a)  Birkisi veya bu kiginin yakin ailesinin bir iiyesi, agagidaki durumlarda Sirket ile iligkili sayihr:
S6z konusu kisinin,
() Sirket tizerinde kontrol veya miigterek kontrol giiciine sahip olmas: durumunda,

(ii)  Sirket tizerinde dnemli etkiye sahip olmas1 durumunda,
(iii)  Sirket’in veya Sirket’in bir ana ortakligmin kilit yonetici personelinin bir tiyesi olmas1 durumunda.
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b} Asagidaki kogullardan herhangi birinin mevcut olmas: halinde igletme Sirket ile iligkili sayilir:

(i)  Isletme ve Sirket’in aym grubun tiyesi olmas: halinde.

(i)  Isletmenin, diger isletmenin (veya diger igletmenin de tiyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya
da is ortakhg olmasi halinde,

(iii}  Her iki igletmenin de aym bir iigiincit tarafin ig ortakliga olmas: halinde.

(iv) Isletmelerden birinin ligiincil bir isletmenin is ortaklig1 olmas: ve difer igletmenin sbz konusu
tigtincil igletmenin igtiraki olmasi halinde.

(v)  Isletmenin, Sirket’in ya da Sirket ile iligkili olan bir isletmenin calisanlarina iligkin olarak isten
ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinm olmas) halinde. Sirket’in kendisinin bsyle bir pldnmm
olmasi halinde, sponsor olan isverenler de Sirket ile iligkilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanmimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya milstereken kontrol edilmesi
halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kiginin isletme iizerinde dnemli etkisinin bulunmas: veya
stz konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakligmm) kilit yonetici personelinin bir iiyesi
olmasi halinde.

Itigkili taraflarla yapilan iglem, iligkili taraflar arasinda kaynaklarinmn, hizmetlerin ya da yiiktmliiliikklerin bir bedel
kargilig1 olup olmadigma bakilmaksizin transferidir.

Faiz gelir ve giderleri
Faiz gelir ve giderleri, etkin faiz yontemi kullanilarak tahakkuk esasina gére muhascbelestirilmektedir.
Yabanci para islemleri

Donem iginde gergeklesen ddvizli iglemler, iglem tarihierinde gegerli olan doviz kurlari fizerinden gevrilmistir.
Dégvize dayali parasal varhik ve yiikiimltliikler, dénem sonunda gegerli olan TCMB déviz alis kurlan iizerinden
TL’ye gevrilmistir. D8vize dayah parasal varlk ve yiikiimliiliklerin gevrimlerinden dogan kur kazanci veya
zararlan, kér veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna yansitilmigtir. 31.12.2025 tarihi itibartyla ABD dolart
1slemlennde kullanilan dénem sonu kuru 42,8457, avro iglemlerinde kullanilan dénem sonu kuru ise 50,2859
TL’dir (31.12.2024: 1 ABD dolar1 35,2803 TL, | EUR 36,7362 TL,31.12.2023: 1 ABD dolar: 29,4382 TL, 1 EUR
32,5739 TL).

Ticari alacaklar

Sirket tarafindan bir aliciya iirlin veya hizmet saflanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar ertelenmis finansman
gelirinden netlegtirilmig olarak gosterilirler. Belirlenmis faiz oram1 olmayan kisa vadeli alacaklar, faiz tahakkuk
etkisinin gok bilylik olmamas: durumunda, orijinal fatura degerleri tizerinden gosterilmistir.

Sirket, finansal tablolarinda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen, Snemli bir finansman bileseni
igermeyen, ticari alacaklaninin deger diisiiklugn hesaplamalarinda TFRS 9 Standardi’nda yer alan “basitlestirilmis
yaklagim” 1 uygulamayt tercih etmistir.

01.01.2018 tarihinden 6nce yiiriirliikte olan TMS 39, “Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme” Standardi’nda
yer alan “ger¢eklesen kredi zararlari modeli” yerine TFRS 9, “Finansal Araclar” Standardi’nda “beklenen kredi
zararlan modeli” tanmlanmigtir. Beklenen kredi zararlari, finansal araglarn, beklenen &miirleri boyunca olusmasi
muhtemel kredi zararlarinin, gegmis istatistiklere gore agrliklandmimis bir tahminidir. Beklenen kredi zararlarmin
hesaplamasinda, gegmis kredi zaran deneyimieri ile, Sirket’in gelecege y6nelik tahminleri de dikkate ahnmaktadur.

Sipheli alacak tutarina kargilik ayrihnasini takiben, giipheli alacak tutarmm tamammin veya bir kisminm tahsil
edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan siipheli alacak karsihgmdan dusulerek esas faaliyetlerden diger
gelitlere kaydedilir.
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FINANSAL TABLOLARA [LISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gergeklesebilir degerin diisik olani ile degerlenir. Stoklara dahil edilen maliyet unsurlar:
Sirket tarafmdan kisa vadede satig amagh konut insa etmek icin elde tutulan arsalar ve bu arsalar iizerinde ingaati
devam etmekte olan konutlarm maliyetlerinden olugmaktadir. Stoklarm maliyeti tiim satin alma maliyetlerini,
doniigtirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi igin katlamlan diger maliyetleri
igerir. Stoklarm birim maliyeti, elde etme maliyeti veya net gergeklesebilir degerin diisiik olani yonterni kullamlarak
belirlenmistir. Halihazirda veya yakin bir gelecekie iizerinde konut ingaati yapilmas: ongoritlen arsalar, stoklar
igerisinde degerlendirilmistir. Bilango tarihi jtibariyla satigmimn bir yildan daha uzun stirmesi beklenen stoklar, duran
varliklar altinda siiflandirilmistir,

Maddi duran varhklar

Maddi duran varhiklar 31.12.2025 tarihi itibariyla enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden
birikmig amortismanim dusiilmesi suretiyle gosterilmektedir. Amortisman, maddi duran varliklarin degerleri
lizerinden faydal dmiirleri esas almarak dogrusal amortisman y&ntemi ile aynimaktadir.

Stz konusu varliklarmn tahmini faydah 6miirlerini gdsteren maddi duran varlik amortisman stireleri agagidaki gibidir:
Yillar
Ddseme ve demirbaglar 5

Bir varligmn kayrtli degeri, varligm geri kazamlabilir degerinden daha yiiksekse, karsihik ayirmak suretiyle kayith
deger geri kazanilabilir degerine indirilir. Indirilen kargilik tutan, olustufu dénemde kér veya zarar ve difer
kapsaml: gelir tablosuna gider olarak dahil edilir.

Maddi duran varliklarin elden gikartilmasi sonucu olugan kér veya zarar, net finansal durum tablosu degeri ile
tahsil olunan tutarlarin kargilagtirilmas: ile belirlenir ve cari dénemde ilgili gelir ve gider hesaplarina yansitilir.

Yatirnm amach gayrimenkuller

Yatirim amagli gayrimenkuller, kira ve/veya deger artig kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkuller
olup, iik olarak matiyet degerleri ve buna dahil olan iglem maliyetleri ile 6lgtltirler. Baglangic muhasebelestirmesi
sonrasinda yatirim amach gayrimenkuller bilango tarihi itibariyla piyasa kogullarmi yansitan gergege uygun deger
ile muhasebelestirilirler. Yatmm amagh gayrimenkullerin gergege uygun degerindeki degisikliklerden
kaynaklanan kazang veya zararlar olugtuklar1 dsnemde kapsamh gelir tablosuna dahil edilitler.

Yatmm amagh gayrimenkuliln kullamm dis1 kalmas: veya elden ¢ikarilmasi durumunda meydana gelen kazang
veya kayiplar; varhigin elden gikarilmasindan kaynaklanan net tahsilatlar ile gayrimenkulin defter degeri
arasmndaki farktir ve kullanima son verilme veya elden ¢ikariima déneminde yatinm amaghi gayrimenkul net deger
artiy kér1 veya zaran olarak muhasebelestirilir.

Ozellikli bir yatirim amagh gayrimenkuliin alim, ingas1 veya liretimi sirasinda ortaya ¢ikan borglanma maliyetleri
aktiflegtirilir, s6z konusu aktiflestirme, varlik tamamlanana kadar devam eder. Sirket, gayrimenkule iliskin giinlik
hizmet giderlerini yatirrm amagh gayrimenkuliin defier degerinde muhasebelestirmemektedir. Bu maliyetler
gerceklestikge kér veya zararda muhasebelestirilir. Gayrimenkule iliskin “bakim ve onarm” harcamalar:
olugtuklari dénemde gelir tablosu ile itiskilendirilir.

Sirket, ilk muhasebelestirme sonrasinda, yatirmm amagl gayrimenkullerini gergege uygun deger yontemi ile
degerlemektedir. Gergege uygun degerin tespitinde, aktif piyasa fiyatt gerekli goriilen durumlarda spesifik olarak
s6z konusu varhfn, yapisal 6zellikleri, kosullar ve konumu gz 6niinde bulundurularak degistirilebilir. Bu
bilginin olmadif durumlarda, Sirket indirgenmis nakit akun yontemi gibi alternatif degerleme yontemlerine
bagvurmaktadir. Sirket makul &lgiilere gore hesaplanmig bir dizi gergege uygun deger tahmini arasindan en

metinin artirilmasina
¢ edilecek yararlan

Yatirim amach gayrimenkuliin gergege uygun degeri, gayrimenkuliin
yonelik gelecekteki yatwim harcamalarimi ve s6z konusu harca
yansitmaz.
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Bir gayrimenkuliin yatwim amagh gayrimenkul smifina transferi veya bu smmftan transferi sadece ve sadece
kullamimmda bir degisiklik oldugu zaman yapihr, agagidaki sartlar gergeklestiginde transfer gerceklestirilir:

Yatirim amagh gayrimenkulden sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkule transferi amaciyla, sahibi
tarafindan kullamlmasma baslanmast;

Yatirtm amagh gayrimenkulden stoklara transfer igin satig amaciyla, gelistirilmeye baglanmast;

Sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkulden vatwin amagh gayrimenkule transferi amaciyla, sahibi
tarafindan kullanilmasina son verilmesi veya

Stoklardan yatirim amaglt gayrimenkullere transfer igin, bir bagkasina faaliyet kiralamasi suretiyle
kiralamanin baglamasi

Sirket, yatinm amagh gayrimenkuliinii stoklara transferinin ancak ve ancak kullaniminda bir degisiklik oldugu
zaman gerceklegtirir, anilan kullanmm degigikliginin kanit ise gelistirme yaptiktan sonra satmak amaciyla
geligtirme faaliyetinin baglamasidir. $irket yatirmm amach gayrimenkuliinii herhangi bir geligtirme yapmadan elden
¢ikarmaya karar verirse, gayrimenkulli finansal durum tablosundan ¢ikarana kadar yatirim amagh gayrimenkul
olarak smiflandirmaya devam eder ve stok olarak dikkate almaz. Benzer sekilde, Sirket mevcut bir yatirim amagh
gayrimenkuliinii, ileride de yatinm amagl gayrimenkul olarak kullanmaya devam etmek amaciyla yeniden
gelistirmeye baglamas1 durumunda, bu gayrimenkul yatirim amagh gayrimenkul olarak kalir ve yeniden geligtirme
siirecinde sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul olarak yeniden smiflandiriimaz.

Gergegie uygun defer esasina gdre izlenen yatirim amacgh gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul simifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda TMS 16’ya gore yapilan muhasebelestirme
iglemindeki tahmini maliyeti, amilan gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligin gergeklestigi tarihteki
gergefe uygun degeri olacaktir.

Sahibi tarafindan kullanilmakta olan bir gayrimenkul, gercege uygun deger esasmdan gésterilen yatirm amagh bir
gayrimenkule donistiigii tarihe kadar amortismana tabi tutulur ve olugan deger dilsiikliigii zarar1 finansal tablolara
yansitibir. Sirket, TMS 16°ya gore hesaplanmig olan gayrimenkuliin defter degeri ile gercege uygun degeri arasinda
bu tarihte meydana gelecek farkliligi ise yine TMS 16°ya giire yapilmig bir yeniden degerleme gibi igleme tabi
tutar. Bagka bir deyisle:

()  Gayrimenkuliin defter degerinde meydana gelen azalma, kar veya zarar olarak muhasebelestirilir. Ancak,
ilgili gayrimenkul i¢in 6nceki donemlerde olusmus yeniden degerleme fazlasmm bulunmas: durumunda,
s0z konusu azalma yeniden degerleme fazlasi hesabindan mahsup edilir, kalan kisim ise kapsamli gelire
yansitilir.

(b)  Defter degerinde meydana gelen artis agagida belirtildigi gibi igleme tabi tutulur:

(i}  Arns, bu gayrimenkul igin daha 6nce meydana gelmig deger diistikIGBii zarar1 varsa bu zarari ortadan
kaldirdif1 igin, dnceki donemlerde zarar yazilmig kisma egitlenene kadar, kar veya zarar olarak
muhasebelestirilir. Kér veya zarar olarak muhasebelestirilen tutar, defter degerini, deger
diigtiglerinin hi¢ muhasebelestirilmemesi durumundaki (birikmis amortisman sonrasi) degerine
getirmek igin gereken tutardan fazla olamaz.

(if)  Artisin geri kalan kismi diger kapsamh gelire, yeniden degerleme fazlasi olarak eklenir. Yatirim
amagh gayrimenkul ilerde elden gikarihirken, dzkaynak kismma ilave edilmis olan yeniden
degerleme fazlas1 dagitilmarmig kérlara transfer edilebilir. Yeniden degerleme fazlasi, dagitilmarmis
kérlara kir veya zarar aracilifiyla aktarilamaz.

Stoklardan, gergege uygun deger esasindan izlenecek olan yatirim amagh gayrimenkullere yapilan transferlerde,
stoklarin satilmasinda uygulanan iglem uygulanir.

Stoklardan, gergege uygun deger esasindan izlenecek olan yatinm amach gayrimenkullere yapilan bir transferde;
gayrimenkuliin transfer tarihindeki gergege uygun degeri ile daha once belirlenmis olan defter degeri arasindaki
fark kér veya zarar olarak muhasebelegtirilir.
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Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, bilgisayar programlari ve diger tanimlanabilir haklar igerir. 31.12.2025 tarihi
itibartyla enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden gosterilir ve iktisap edildikleri tarihten
sonraki 5 yili gegmeyen bir siire igin tahmini faydal 6miirleri izerinden dogrusal amortisman yontemi ile itfa
edilirler. Deger diigiikltgiiniin ofmas1 durumunda maddi olmayan duran varliklarm kayith degeri, geri kazanilabilir
tutarlarina indirilir. Deger ditsiikligi tutari, olustugu ddnemde kapsamlr gelir tablosuna gider olarak dahil edilir,

Ticari borglar

Ticari borglar gergeklegmis mal ve hizmet almlan ile ilgili faturalanmig ya da faturalanmamis tutarlar: ihtiva
etmekte olup, indirgenmis net degerleri ile tasmmaktadir.

Finansal varhklar

Sirket, finansal varbiklarm “itfa edilmis maliyet bedeli” yontemi ile muhasebelestirilen finansal varliklar ile
“gergefie uygun degeri kar veya zarara yansitilan” veya “gergege uygun degeri diger kapsaml gelir tablosuna
yansitilan” finansal varliklar olarak {i¢ smifta muhasebelestirmektedir. Simflandirma, finansal varliklardan
faydalanma amaglarina gore belirlenen is modeli ve beklenen nakit akiglar: esas alinarak yapilmaktadir. Sirket
yonetimi, finansal variiklarinm smiflandirmasini satin alindtklan tarihte yapar.

(a) Itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestivilen varhkiar

Sirket y6netiminin “sézlesmeye dayali nakit akiglarm tahsil etme is modeli’ni benimsedigi ve sézlesme sartlarmin
belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz sdemelerini igerdigi, sabit veya belirli
tdemeleri olan, aktif bir piyasada iglem gdrmeyen ve tiirev arag olmayan finansal varliklari, “itfa edilmis maliyet
bedelinden muhasebelestirilen varliklar” olarak siniftandmilir, Vadeleri finansal durum tablosu tarihinden itibaren
12 aydan kisa ise donen varliklar, 12 aydan uzun ise duran varhklar olarak smiflandirilirlar. itfa edilmis maliyet
bedelinden muhasebelegtirilen varhiklar, finansal durum tablosunda “ticari alacaklar”, “diger alacaklar” ve “nakit
ve nakit benzerleri” kalemlerini igermektedir,

(b}  Deger diigikhigil

01.01.2018 tarihinden @nce ydriirlikte olan TMS 39, “Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme”
standardinda yer alan “gergeklesen kredi zararlari modeli” yerine TFRS 9, “Finansal Araglar” standardinda
“beklenen kredi zararlari modeli” tanmmlanmistir. Beklenen kredi zararlan, bir finansal aracin beklenen Smrl
boyunca kredi zararlarimin olasiliklarma gére agirliklandmlmis bir tahminidir. Beklenen kredi zararlarmm
hesaplamasmda, gegmis kredi zarar deneyimleri ile birlikte, Sirket’in gelecege yonelik tahminleri de dikkate
alinmaktadir.

Finansal olmayan varhklar

Sirket, her raporlama tarihinde finansal olmayan varliklarin varliklarmm defter degerine iligkin deger kaybinm
olduBuna dair herhangi bir gsterge olup olmadigm degerlendirmektedir. Eger byle bir gdsterge mevcutsa, deger
dusiikliigii tutarmni belirleyebilmek i¢in o varligm geri kazanilabilir tutan tahmin edilmektedir. Varligin tek bagina
geri kazamlabilir tutarmin hesaplanmasinin miimkiin olmadig1 durumlarda, o varhgmn ait oldugu nakit lireten
biriminin geri kazanilabilir tutar1 hesaplanmaktadr.

Geri kazanilabilir tutar, satig maliyetleri diistildiikten sonra elde edilen gergege uygun degier veya kullanimdaki
degerin biyilk olamdir. Kullanimdaki deger hesaplamirken, gelecege ait tahmini nakit akiglari, paranin zaman
defferi ve varhfa ozgi riskleri yansitan vergi oncesi bir iskonto orami kullanilarak bugiinkii deperine
indirilmektedir,

Varhgm (veya nakit iireten birimin) geri kazamlabilir tutarmm, defter degerinden daha az olmas: durumunda,
varhgm (veya nakit treten birimin) defter degeri, geri kazanulabilir tutarma4#fifTieksedir. Bu durumda olusan
deger diisiikliigli kayiplan kér veya zararda muhasebelestiriimektedir.

15
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Calisanlara saflanan faydalar/kidem tazminatian
Tammlanan fayda plam

Kidem tazminat: karsiligi, Sirket’in, Tirk I3 Kanunu uyarmnca personelin emekliye ayrilmasmdan dogacak
gelecekteki olasi yitkiimliiltiklerinin tahminj toplam kargih@mm bugiinkii degerini ifade eder. Tirkiye’de gecerli
olan galigma hayatin1 diizenleyen yasalar ve Tiirk I Kanunu uyarinca, Sirket’in bir yilinu tamamlayan ve sebepsiz
yere isten ¢ikartilan, askerlik gorevini yapmak i¢in ¢a@rilan, vefat eden, 25 yillik hizmet siiresini doldurup
(kadmlarda 20 y1l) emeklilik yagini doldurarak (kadinlarda 58, erkeklerde 60 yas) emekli olan ¢alisanlarina kidem
tazminati 6deme ylikiimliliigi vardir. 23.05.2002 tarihi itibariyla ilgili yasa degistiinden, emeklilikten dnceki
hizmet silresiyle baglantili, baz1 gegis stireci maddeleri gikartiimistir.

Tammlanmiy sosyal yardim ytikiimliliigiiniin bugiinkd degeri ile ilgili ayrilan karsihk 6ngoriilen yitkiimliiliik
yontemi kullanilarak hesaplanir. Tiim aktileryal kazanglar ve kayiplar kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilir.
TFRS, belirli fayda planlari dahilinde muhtemel tazminat yitkiimliiligiinin tahmin edilebilmesi icin aktiier
degerteme Sngoriilerinin geligtirilmesini gerektirir.

Finansal tablolarda, Sirket dngoriilen yikkumliilik yontemini uygulayarak ve gegmis yillardaki deneyimlerine
dayanarak, hizmet siiresini sonlandirdig tarih itibariyla kidem tazminati almaya hak kazananlar temel alarak bir
yikimlilitk hesaplamaktadir. Bu karsilik, gelecekte calisanlarin emekliliklerinden dogacak muhtemel
yiikiimlitklerin bugiinkii degerinin tahmin edilmesiyle bulunmaktadir.

Temel varsaymn, her yillik hizmet icin belirlenen tavan karsiliginin enflasyon ile orantili olarak artmasidir. Boylece
uygulanan iskonto oram enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmig ger¢ek orani gésterir. 31.12.2025 tarihli
kargiligin hesaplamasinda kullamilan kidem tazminat tavan tutar1 53.919,68 TL (tarihi degerleri ile- 31.12.2024:
41.828,42 TL ,31.12.2023:23.489,83 TL) kullanilmigtr,

Tammlanar katk: plan

Sirket, Sosyal Sigortalar Kurumu’na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi Sdemektedir. Sirket’in bu primleri
6dedigi siirece bagka yiikiimliliig kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk ettikleri dénemde personel giderlerine
yansitilmaktadir,

Hasilat

Sirket, 01.01.2018 tarihi itibariyla yiiriirlige giren TFRS 15, “Miisteri Stzlesmelerinden Hasilat Standardi”
dogrultusunda asaftda yer alan bes agamali model kapsammda hasilati finansal tablolarmda
muhasebelestirmektedir.

Miisteriler ile yapilan sdzlesmelerin tanimlanmas,
Sozlesmelerdeki edim yitkiimltiliiklerinin tanimlanmasi,
Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi,

Islem bedelinin edim yukiimliiliiklerine dagitilmas1,
Hasilatin muhasebelegtirilmesi.

* & & B 9

Sirket, miisterilerle yapilan her bir sézlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirerek, s6z konusu mal
veya hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her bir taahhiidii ayn bir edim yilkiimlilliizi olarak belirlemektedir.

Her bir edim yiiklimliliigii igin, edim yikimliligiiniin zamana yayili olarak mu yoksa belirli bir anda m1 yerine
getirileceZi sdzlesme baglangicinda belirlenir. Sirket bir mal veya hizmetin kontroliinii zamanla devreder ve
dolaysiyla ilgili satislara iligkin edim ylktimliiliiklerini zamana yayih olarak yerine getirirse, séz konusu edim
yiikiimliliiklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi 6lgerek hasilati zamana yayih olarak finansal
tablolara alir.

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miigterisine devrederek edimpkimflijFsiMyerine getirdiginde veya
getirdikge, bu edim yiikiimliiliiftine tekabiil eden islem bedelini hésilag j ;) j
veya hizmetlerin kontrolll milgterilerin eline gegtiginde (veya gegtikes kexralrie, dilmig olur.



BBCN GAYRIMENKUL GELISTIRME ANONIM $IRKET{
31.12.2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FiNANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
{Tutarlar alsi belirtilmedikge Terk Livast'nm (“TL "), 31.12.2025 tarihi itibariyla sattn alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmigtir.}

Sirket, satig1 yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin miigteriye devrini degerlendirirken,

a) Sirket’in mal veya hizmete iligkin tahsil hakkma sahipligi,

b) miigterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

c) mal veya hizmetin zilyetliinin devri,

d) miisterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan dnemli risk ve getirilere sahipligi,
e) miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarimi dikkate alir.

Sirket sézlesmenin baslangicinda, miisteriye taahhiit ettiZi mal veya hizmetin devir tarihi ile miigterinin bu mal
veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gecen siirenin bir yil veya daha az olacagmi 6ngdrmesi durumunda,
taahhiit edilen bedelde $nemli bir finansman bileseninin etkisi igin diizeltme yapmamaktadir. Diger taraftan,
hésilatin igerisinde dnemli bir finansman unsuru bulunmas1 durumunda, hésilat degeri gelecekte olusacak
tahsilatlarn, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz oram ile indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk
esasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili dénemlere kaydedilir.

Gayrimenkuliin satig:

Satilan gayrimenkuliin, riskinin ve faydasmin aliciya transfer oldugu ve gelir tutarmmn giivenilir bir gekilde
hesaplanabildipi durumda, tapu devri gerceklestiinde, gelir olugmus sayilir. Gelir, bu islemle ilgili olusan
ekonomik faydalarmn Sirket’e girisi mitmkiin goriiliiyorsa ve bu gelirin miktar1 gilvenilir bir gekilde dl¢iilebiliyorsa
gergeklesir.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, kiralama siiresi boyunca dogrusal olarak tahakkuk esasina
gore kaydedilmektedir. Eger Sirket’in kiracilarina sagladigi menfaatler varsa, bunlar da kiralama siiresi boyunca
kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilir.

Hizmet gelirleri

Hizmet satigindan dofan gelir, 6lgiilebilir bir tamamlanma derecesine ulagti31 zaman olugmug sayilr. Yapilan
anlagmadan elde edilen gelirin giivenilir bir sekilde blgiilemedigi durumlarda gelir, katlanilan giderlerin geri
kazanilabilecek tutar: kadar kabul edilir.

Faiz gelirleri
Tahsilatin siipheli olmadigi durumlarda tahakkuk esasmna gore gelir kazanilmig kabul edilir.
Kiralamalar

Eger bir sdzlegme, sdzlesmede tanimlanan varligin kullantmim kontrol etme hakkini, belirli bir siire i¢in ve belirli
bir bedel kargihigmda devredilmesi halini diizenliyorsa, bu sdzlesmenin bir kiralama sozlesmesi niteli3i tasidig ya
da bir kiralama islemini igerdigi kabul edilir. Sirket, bir s8zlesmenin baglangicmnda, sézlesmenin kiralama
stzlesmesi niteligi tagryip tasimadigim ya da kiralama islemi icerip icermedigini degerlendirir. Sirket, sézlesmede
tanimlanan varhigin kullanimim kontrol etme hakkimi belirli bir siire igin devredip devretmedigini degerlendirirken
agapidaki kogullar géz dntinde bulundurur:

a) Kiralama stizlesmesinin konusunu olugturan, agik veya zimni sekilde tanimlanabilir bir varlik bulunmas:,

b) Kiracinin, kiralama stzlegmesinin konusunu olusturan tanimh varligin kullammindan saglanacak
ekonomik yararlarin tamamina yakinmi elde etme hakkinin olmasa,

c) Kiracinm, kiralama sézlesmesinin konusunu olugturan tamimli varligmn kullanimini yonetme hakkinin
olmasi. Asagida sayilan hallerde, kiracinin kiralama s8zlesmesinin konusunu olugturan tanimli varhg
yinetme hakkina sahip oldugu kabul edilmektedir;

i Kiracinm, kullanim siiresi boyunca varli: isletme hakkma sahip glmas:
belirledigi sekilde igletmeleri igin bagkalarm: y@nlendirmesi)} ve kirg}
degigtirme hakkinin bulunmamasi veya, 4 '

ii. Kiracinin, kullanim siiresi boyunca varlifin nasil ve ne amaglak .
sekilde varligi (ya da varhgm belirli zelliklerini) tasarlamis ol

={yeya varhgl kendi
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Stzlesmenin bu sartlart saglamas: halinde $irket, kiralamanin fiilen bagladig: taribte finansal tablolarma bir
kullanim hakki varligi ve bir kira yiikiimliligt yansitir,

Kullanim hakkr variyg
Kullamm hakki varlig1 ilk olarak maliyet yontemiyle muhasebelestirilir ve agagidakileri igerir:

a) Kullanim hakk: varlig1 olarak kayitlara alinacak kira yitkiimliliigiiniin ilk 6l¢tim tutar,

b) Kullamim hakki varhg) olarak kayitlara alinan kira yiikiimliiliginin ilk slgtim tutarmdan, kiralama ile ilgili
tim kiralama tegvikleri indirimleri,

c) Kiralama ile ilgili olarak, kullanim hakk: varlifi olarak kayitlara almacak ve kira yukimliliginin ilk
6lctim tutarma ilave edilecek Sirket tarafindan katlanilan tiim dogrudan maliyetier ve

d) Kiracinin, kiralama sdzlegmesinin konusunu olugturan tammh varligin sokiilmesi ve tagmmasiyla,
yerlestirildigi alanin restorasyonuyla ya da tanmmlz varligin kiralama hitkiim ve kogullarmin gerektirdigi
duruma getirilmesine iligkin restorasyonuyla ilgili olarak Sirket tarafindan katlanilacak tahmini maliyetler
de ilk 8l¢iim tutarma ilave edilir.

Sirket maliyet yontemini uygularken, kullanim hakki varligmi;

a) Birikmig amortisman ve birikmis deger disikkltigi zararlar digilimus ve,
b) Kira yikkiimliligtiniin yeniden Slgtimiine gore diizeltilmis maliyeti {izerinden Slger.

Sirket, kullanim hakki varligini amortismana tabi tutarken “TMS 16 Maddi Duran Varhklar” standardinda yer alan
amortisman hilkiimlerini uygular. Kullanim hakki varliginm deger disiikltigime ugramis olup olmadiging
belirlemek ve belirlenen herhangi bir deger diigtikliigii zararim muhasebelestirmek i¢in “TMS 36 Varliklarda
Deger Diigiklign” standardini uygular.

Kira yiikimlialigi

Kiralamanin fiilen bagladif tarihte, Sirket kira yiikiimliliigiini o tarihte gergeklesmemis olan kira 6demelerinin
bugtinkll degeri iizerinden olger. Kira ddemeleri, kiralamadaki zimni faiz oraminin kolayhkla belirlenebilmesi
duromunda, bu oran kullamlarak; zimnf faiz oranin kolayhkla belirlenememesi durumunda ise kiracinin alternatif
bor¢lanma faiz orani kullanilarak iskonto edilir.

Sirket’in kira yitkiimlGliiginiin slgtimilne dhil olan ve kiralamanm fiilen bagladig1 tarihte gergeklesmemis olan
kira 6demeleri asagidakilerden olugur:

a) Sabit Sdemelerden her tiirlti kiralama tegvik alacaklarinin dilstilmesiyle elde edilen tutar,

b) Bir endeks ya da orana bagl olan, ilk 8l¢timil kiralamanin fiilen bagladsg tarihte bir endeks veya oran
kullamlarak yapilan kira 8demeleri,

c) Kiralama stiresinin kiracimin kiralamayr sonlandwrmak igin bir opsiyon kullanacagmi gostermesi
durumunda, kiralamanm sonlandirilmasina iligkin ceza 8demeleri.

Kiralamanin fiilen baglachg tarihten sonra Sirket, kira yiikimlilligtnti asagidaki sekilde slger:

a) Kayith degerini, kira yiikiimliliigiindeki faizi yansitacak sekilde artirir,

b) Kayith degerini, yapilmig olan kira ddemelerini yansitacak sekilde azaltir ve,

c) Kayith degerini, varsa yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalan yansitacak sekilde yeniden
dlger. Sirket, kira ylikimliiliigiinin yeniden 8l¢iim tutarini, kullanim hakk varhginda dilzeltme olarak
finansal tablolarma yansitir.

Uzatma ve erken sonlandwma opsiyonlari

Kiralama yiikimliligi, sozlesmelerdeki uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlari dikkate almarak
belirlenmektedir. Stzlesmelerde yer alan uzatma ve erken sonlandirma opsiyonl pee ity ikekgsm Sirket ve
artim makul
artlarda Sfemli bir

derecede kesinse, kiralama siiresi bu husus géz Sniinde bulundurularak beli [
degigiklik olursa yapilan degerlendirme Sirket tarafindan gzden gegirilmektedif.
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Kolaylagtiric: uygulamalar

Kiralama siresi 12 ay ve daha kisa olan kisa vadeli kiralama sézlegmeleri ile Sirket tarafindan diisiik degerli olarak
belirlenen bilgi teknolojileri ekipman kiralamalarina (agirlikh olarak yazici, diziistii bilgisayar, mobil telefon vb.)
iligkin s6zlesmeler, TFRS 16 Kiralamalar Standardimn tanidigi istisna kapsaminda degerlendirilmis olup, bu
stzlegmelere iligkin 8demeler olugtuklar1 dénemde gider olarak muhasebelestirilmeye devam edilmektedir.

Banka kredileri

Biitiin banka kredileri, ilk kayit animda rayi¢ degerlerini de yansittig1 diistiniilen ve ihrag maliyetini igeren maliyet
bedeli ile kaydedilir. IIk kayda alimdan sonra krediler, etkin faiz orani yOntemiyle indirgenmis net degerleri ile
gosterilir. Indirgenmis deger hesaplanirken ilk ihrag anmdaki maliyetler ve geri 8deme srasindaki indirimler ve
primler géz éniinde bulundurulur.

Borg¢lanma maliyetleri

Borglanma maliyetleri 6zellikli bir varligin satiz alimmasi, ingaat1 veya tiretimi ile dogrudan iligkisi kurulabildigi
takdirde, ilgili 6zellikli varhfin maliyetinin bir unsuru olarak aktiflestirilir. Bu tiir maliyetler giivenilebilir bir
bigimde bigiilebilmeleri ve gelecekte ekonomik yararlardan igletmenin faydalanabilmesinin muhtemel olmast
durumunda, varligin maliyetine dahil edilir. Bu kapsamda olmayan bor¢lanma maliyetleri ise olugtuklan tarihte
giderlestirilir.

Finansal araclarm ger¢egie uygun degeri

Gergege uygun (rayic) deger, piyasa katihmcilari arasmda 6lgtim tarihinde olagan bir islemde, bir varliin
satigindan elde edilecek veya bir borcun devrinde 8denecek fiyathr. Meveut olmasi durumunda kote edilmis piyasa
fiyat1 gergege uygun degeri en iyi bigimde yansitir.

Karsihklar

Kargihklar; Sirket’in finansal durum tablosu tarihi itibariyla meveut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasal veya
yapisal bir yikiimluligin bulunmasi, yiikiimliligh yerine getirmek igin ekonomik fayda saglayan kaynaklarm
gikigmn gergeklesme olasithgmin olmasi ve yiikiimlilik tutari konusunda giivenilir bir tahminin yapilabildigi
durumlarda muhasebelegtirilmektedir.

Kogullu varhk ve yiikiimliiltikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti igletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan gelecekteki bir
veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gergeklesmemesi ile teyit edilebilmesi mtimkiin yiikiimlalikler
ve varliklar finansal tablolara alimmamakta ve sarta bagli yikkimlilitkler ve varliklar olarak degerlendirilmektedir.

Nakit alus raporlamasi

Nakit akig tablosunda déneme iligkin nakit akimlari esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayal bir bigimde
siiflandirilarak raporlamr. Nakit aki tablosunda yer alan nakit ve nakit benzeri degerler, kasa ve bankalarda
bulunan nakit ve orijinal vadesi 3 ay veya daha kisa vade vadeli yilksek likiditeye sahip yatirimlarla teminat
nitelifinde olmayan mevduatlan igermektedir.

Pay bagma kér/zarar

Kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosunda belirtilen pay bagina kér/zarar, Sirket’e ait net kar/zararin ilgili
dénem iginde mevcut hisselerin agirhkli ortalama adedine bdliinmesi ile tespit edilir.

Tirkiye’deki sirketler; mevcut hissedarlara, birikmig kérlardan ve yeniden degerleme fonundan hisseleri oraninda
hisse dagitarak (“bedelsiz hisseler”) sermayelerini arttirabilir. Pay bagt \pdedr7zaraghesaplanirken, bu bedelsiz hisse
ihraci gikarilmug hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla pay bagina kir/z ' S¥da kullanilan agirlikh hisse
adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak gikarilmasim geriye/dénik o o¥fzuly
Dénem iginde dagitilan bedelsiz hisse yoktur, [
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Odenmis sermaye

Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda smmflandirilirlar. Yeni hisse senedi ihraciyla iligkili maliyetler, vergi etkisi
indirilmis olarak tahsil edilen tutardan diigiilerek 6zkaynaklarda gosteritirler.

Temettiiler

Sirket, temettil gelirlerini ilgili temettilyii alma hakk: olugtugu tarihte, finansal tablolara yansitmaktadir. Temetti
borglar kér dafittminin bir unsuru olarak beyan edildigi dénemde yuikiimliilitk olarak finansal tablolara yansitilir.

Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Raporlama tarihi ile bilangonun yaymmi igin yetkilendirme tarihi arasmda, igletme lehine veya aleyhine ortaya
¢ikan olaylan ifade etmektedir. Raporlama tarihinden sonraki olaylar ikiye ayrilmaktadur:

Raporlama tarihi itibariyla ilgili olaylarin var oldufuna iligkin yeni deliiler olmas1 (raporlama tarihinden
sonra dilzeltme gerektiren olaylar)

I1gili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya giktigmi gosteren deliller olmasi (raporlama tarihinden sonra
dozeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama tarihi itibariyla s6z konusu olaylann var olduguna iligkin yeni deliller olmas1 veya ilgili olaylarm
raporlama tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylarn finansal tablolarm diizeltilmesini
gerektirmesi durumunda, Sirket finansal tablolarint yeni duruma uygun sekilde diizeltmektedir. S6z konusu olaylar
finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirmiyor ise, Sirket s6z konusu hususlar flgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

Vergilendirme
Kurumlar vergisi

Kurumlar vergisi, donem karmm vergiye tabi olan kisrm iizerinden hesaplanir, Vergiye tabi kér, diger yillarda
vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi miimkiin
olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kdrdan farklihk gosterir. Sirket’in
kurumlar vergisi ylikiimliiliigi bilango tarihi itibariyla yasallagmis vergi oram kullanilarak hesaplanmistir.

2.5 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasi, finansal durum tablosu tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da
agiklanan kosullu varlik ve yilkiimliiliiklerin tutarlarmi ve ilgili dénem igerisinde olugtugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarim etkileyen tahmin ve varsaymmlarm yapilmasi gerektirir. Bu tahminler ydnetimin en iyi
kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gergek sonuglar bu tahminlerden farklihk gosterebilir.

Yukarida acgiklanan muhasebe politikalart diginda 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsaymmlar
agagidaki gibidir:

a) Sirket, alman gayrimenkullerin, yatirim amagh gayrimenkuller veya stok olarak simiflandiriimasinda
degerlendirmelerini asagidaki sekilde yapar:

- Mal ve hizmetlerin Gretiminde kullamlmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri
esnasinda satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazammi amaciyla veya her ikisi i¢in tutulan
araziler ve binalar yatmmm amach gayrimenkuller olarak siniflandirilir ve gergege uygun deger
yontemi ile degerlenir,

- Sirket tarafindan satig amagl konut inga etmek icin elde tutulan arsalar, ilk madde ve malzeme
giderleri, ig¢ilik ve uygun miktardaki genel tretim giderlerinden (normal faaliyet kapasitelerinin
temel olugturdugu) olusmaktadir. Konut insaat1 i¢in alinmis olan ve heniiz insaatma baslanmamlg.
pro_lelerle ilgili arsalar ve bu projeler igin olugmus mahyetler “ilk madde ve mal cmel i

mahyet]eri ‘yar1 mamul” kalemi altinda, $irket tarafindan insa ettirilmis ve jffs
projeler ise “mamul” kalemi altinda smiflandimimaktadir. Sirket’in elindg
kisilerden satin almig olduu tamamlanmis projeler “ticari mal” kalemi ff
Stoklarm maliyeti gergek maliyet ydnteminin kullaniimasiyla hesaplanma
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b) Sirket yatirim amagh gayrimenkullerin gergege uygun deger hesaplamasinda pazar yaklagimi ytntemiyle
olusan degerleri finansal tablolarina yansitmigtir. Yatirum amagh gayrimenkullerin gergege uygun degeri
SPK tarafindan onayli “Gayrimenkul Degerleme Firmalan” listesi i¢erisinde yer alan girketler tarafindan
yapilmaktadir. Degerleme sirketi, yatwmm amagh gayrimenkullerin gergege uygun degerini yapilan
incelemeleri, cografik konumu, alani, fiziksel kogullan, pazar kogullarmi, gelecekte olusacak geliri ve
devam eden davalar1 géz 6niinde bulundurarak belirlemigtir.

3. ISLETME BiRLESMELERI

Sirket, 30.05.2024 tarihi itibari ile iligkili taraf olan B Grup Yap1 Sanayi ve Ticaret A.$. ile kismi bslinme (Faaliyet
Boéliinmesi) yolu ile “Babacan Central™ isimli projesiyle ve bu projeye bagh tiim varhk ve ytkimliilikleri ile

birlegtirilmistir.

B Grup Yap Sanayi ve Ticaret A.§.
(31.12.2025 tarihli cari satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir,)

Dinen Varhklar 1.432.055.843
Ticari alacaklar 31.166.200
Stoklar 1.313.198.948
Diger donen varliklar 87.690.695

Duran Varliklar

324.197,709

Pesin tdenmis giderler

324.197.709

Toplam Varkklar

1.756.253.552

Kisa Vadeli Borclanmalar 471.530.931
Kisa vadeli borglanmalar 409.515.095
Ticari borglar 3.541.085
Kisa vadeli karsiliklar 58.474.751
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 1.058.958.716
Kisa vadeli ertelenmis gelirler 1.044.378.313
Ertelenmis vergi yitkiimlililgl 14.580.403
Toplam Yiikiimliilikler 1.530.489.646
Ozkaynaklar 225.763.906
Sermaye 124.514.763
Sermaye diizeltme farklari 67.228.205
Gegmis yillar karlan 34.020.938

Toplam Kaynaklar

1.756.253.552
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Sirket, 30.05.2024 tarihi itibari ile iligkili taraf olan BBC Grup Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S. tiim varlik ve
yiikiimlfiliikklerini devralmak suretiyle ile kill halinde birlestirilmigtir,

BBC Grup Tekstil Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi
(31.12.2025 tarihli cari satm alma gicii cinsinden ifade edilmigtir,)

Dénen Varhklar 1.022.616.515
Nakit ve nakit benzerleri 63.649
Ticari alacaklar 692.282
Pegin 6denmis giderler 931.120
Stoklar 1.016.297.300
Diger dnen varliklar 4.632.163
Toplam Varhklar 1.022.616.514
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 15.245
Diger kisa vadeli yitkiimliiliikler 15.245
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 32.845.156
Ticari borglar 959.794
Ertelenmis vergi yiikiimliliigi 31.885.362
Toplam Yiikiimliiliik 32.860.401
Ozkaynakiar 989.756.112
Sermaye 111.099.146
Sermaye diizeltme farklar 59.984.823
Paylara iligkin primler 438.839.228
Gegmis villar karlari 379.832.915

Toplam Kaynaklar

1.622.616.514
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4. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31.12.2025 tarihi itibariyla nakit ve nakit benzerleri detaylan asagidaki gibidir:

31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Kasa 104 142 --
Bankalar 60.408.359 5.3446.770
- Vadesiz Hesaplar 14.747.176 5.031.404 -
- Vadeli hesaplar 45.661.183 315.366 -
Toplam 60.408.463 5.346.912 -
Banka mevduatlan tizerinde herhangi bir blokaj bulunmamaktadir.
5. KISA VE UZUN VADELi BORCLANMALAR
Kisa vadeli finansal bor¢lanmalar
31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Banka kredileri 394.967.713 369.227.871 --
Banka kredi kartlan 42.937.201 12,347.408 --
Toplam 437.904.914 381.575.279 -
Uzun vadeli finansal bor¢lanmalar
31.12.2025 31.12.2024 3L.12.2023
Banka kredileri 54.877.968 81.196.896 -
Toplam 54.877.968 81.196.896 -
31.12.2025 tarihi itibarryla banka kredilerinin detay: agsagidaki gekildedir:
Para cinsi Faiz oram (%) Kisa Vadeli Uzun Vadeli Toplam
TL 7,20%-53,00% 394.967.713 54.877.968 449.845.681
Toplam 394.967.713 54.877.968 449.845.681
31.12.2024 tarihi itibariyla banka kredilerinin detay1 asagdaki sekildedir:
Para cinsi Faiz oram (%)  Kisa Vadeli Uzun Vadeli Toplam
TL 7,20% -55,00% 369.227.871 81.196.896 450.424.767
Toplam 369.227.871 81.196.896 450.424.767
31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
1 y1l igerisinde 6denecekler 394.967.713 369.227.871
I-5 yil igerisinde 6denecekler .= 54.877.968 81.196.896 -
"‘ L. ¥
Toplam AP 449.845.681 450.424.767 —
Sl @8
2| A/ VP
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FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
{Twarlar aksi belirtilmedikce Tirk Lirast 'win (“TL"), 31.12.2025 taviki itibariyla satn alma giicii esasma gire TL olarak ifade edilmistir,)

31.12.2025 tarihi itibariyle kullanim hakk varliklarma iligkin faaliyet kiralamas1 islemlerden olusan kisa ve uzun

diger finansal yiikitmliliiklerin detay: asagida sunulmustur:

Kisa Vadeli Difier Finansal Yiikiimliiliikler 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Faaliyet kiralamasi bor¢larinm kisa vadeli kisimlar 3.207.216 — -
Toplam 3.207.216 -~ -
Uzun Vadeli Diger Finansal Y iikimliiliikler 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Faaliyet kiralamasi borglarinin uzun vadeli kisimlan 6.161.076 - —
Toplam 6.161.076 - -
6. TICARI ALACAK VE BORCLAR
31.12.2025 tarihi itibartyla ticari alacaklarin detaylar1 agagzdaki gibidir:
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Ticari alacaklar 7.855.423 8.293.824 -
Alacak senetleri 12.352.925 6.920.931 -
Stipheli alacaklar 1.839.200 ==
Stipheli alacaklar karsilizi (-) (1.839.200) -
Toplam iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 20.208.348 15.214.755 -
Iligkili taraflardan ticari alacaklar (Not 16) 20.422.855 361.038 114.773.653
Toplam ticari alacaklar 40.631.203 15.575.793 114.773.653
31.12.2025 tarihi itibartyla stipheli alacaklarin hareket tablosu agagidaki gibidir:
31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Dénem basi bakiye - -- -
Dénem igindeki artig 1.839.200 - -
Dénem sonu bakiye 1.839.200 -- -
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{Tutariar aksi belirtilmedikee Tirk Lirast'nn (“TL”}, 31.12.2025 raviki itibaryila satin alma giicil esasina gére TL olarak ifade edilmigtir.)

31.12.2025 tarihi itibar1yla ticari borglarin detaylan agagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ticari Borglar 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Ticari borglar 9.691.447 145.373.864 -
Borg senetleri 11.373.124 5.055.567 -
Diger ticari borglar 10.008.676 15.769.575 _
Toplam iligkili olmayan taraflara ticari borclar 31.073.247 166.199.006 —
Iligkili taraflara ticari borglar (Not 16) 98.605.316 253.133.488 34.801.293
Toplam ticari borglar 129.678.563 419.332.494 34.801.293
Uzun Vadeli Ticari Borglar 31.12,2025 31.12.2024 31.12.2023
1ligkili taraflara ticari borglar (Not 16) - - 321.091.732
Toplam ticari borclar - - 321.091.732

7. DIGER ALACAK VE BORCLAR

31.12.2025 tarihi itibartyla diger alacaklarin detaylan agagidaki gibidir:
Kisa Vadeli Diger Alacaklar 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Verilen depozito ve teminatlar (*) 240.061 695.783 &
Vergi dairesinden alacaklar 187.310 -- =
Toplam 427.371 695.783 -

(*) Elektrik abonelikleri, kira ve diger teminatlardan olusmaktadir.

31.12.2025 tarihi itibarryla dier bor¢larin detaylan asagidaki gibidir:
Kisa Vadeli Difer Bor¢lar 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Alman depozito ve teminatlar 115.840 - --
Odenecek vergi ve fonlar £.286.073 2.171.623 --
Odenecek diger yukimllikler 7.934 6.469 -

Toplam 8.409.847 2.178.092 -
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BBCN GAYRIMENKUL GELISTIRME ANONIM SiRKETI

31.12.2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT NAKIT AKIS TABLOSU
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast'mn (“TL"), 31.12.2025 taviki itibariyla satn alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmigtiv.)

Vista Life Konut Projesi (Gaziantep)

T.C. Bagbakanlik Ozellestirme Yiiksek Kurulu’nun 29.12.2014 tarih, 2014/141 sayih Karar ile Maliye Hazinesi
adina kayitli; Gaziantep i, Sehitkamit [Igesi, Giivenevier Mahallesi, "Merkezi I Alam, Turistik ve Koltiirel Tesis,
Eglence, Otel, Saghk, Konut, Aligveris Merkezi, Kapali Otopark" 5.534 ada, 4 parsel no.lu 9.206,62 m?
yiizdlglimlii gayrimenkuliin satigina karar verilmis olup 01.07.2015 tarihinde Babacan Grup Yatim Tic. San. A.S.
adma tescili gergeklesmistir.

27.03.2021 tarihinde arsa maliki Babacan Grup Yatirim Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. ve Yiiklenici Ashak
Miihendislik ingaat Ticaret Ltd. Sti.-Yiicesoy Seramik Madencilik Ingaat Nakliyat Turizm Ticaret San. ith. Ve Ihr.
Ltd. Sti. Is Ortaklig1 arasinda “Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsihg: ingaat Yapim
Sozlesmesi” imzalanmgtir. Yiiklenici ile Arsa Maliki, yapilacak satilabilir bagimsiz béltimleri ve kiralanabilir tiim
alanlar %355' Arsa Maliki'ne, %45'i yilkleniciye ait olmak {izere paylasilmaktadir.

12.11.2021 tarihinde ilk yapi ruhsatr alinmig, ingaat baglamigtir. Ruhsattaki konut alanlar1 toplam 26.402,76 m2,
toplam insaat alam1 38.522,94 m? alanldir. 31.01.2024 tarihinde BBCN Gayrimenkul Geligtime A.S.’ye
devrolmugtur. Taraflardan eski taraf Babacan Grup Yatinim Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. iken yeni taraf ve yeni
malik olarak BBCN Gayrimenkul Geligtirme A.S. olarak belirtilmigtir. Buna binaen 3 adet konut blogu, A Blok’ta
56, B Blok’ta 56 adet ve C Blok’ta 30 adet konut nitelikli taginmaz olmak iizere toplam 142 adet bafimsiz
boliimden olusan projede arsa maliki sifatiyla 78 adet mesken BBCN Gayrimenkul Gelistirme A.S.’ye aittir.
Projede toplant1 salonu, sinema salonu, sosyal tesis, fitness, sauna, Tiirk hamami, havuz bulunmaktadir. Ruhsat ve
projeleri onaylanmig, kat irtifaki kurolmugtur,

Gaziantep ili, Sehitkamil ilgesi, Giivenevler Mahallesi, 5.534 ada, 4 parselde konumlu 8.714,95 m? alana sahip
arsanin yakin gevresi konut fonksiyonlu geligmigtir. ingaati tamamlanan proje, bolgenin ana ulasim aksi
nitelifindeki Abdtilkadir Aksu Bulvan’na cephelidir. D-400 Otoyolu'na 1 km., Gaziantep Kalesi’ne 6 km.
mesafededir. 17.01.2025 tarihi itibariyle kat mitlkiyetine gegis saflanmistir ve projede yagam baglamistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis, lisans sahibi bagmsiz ekspertiz sirketi olan Reel
Gayrimenkul Degerleme A.$.’nin 25.11.2025 tarihindeki deerleme raporu neticesinde, Pazar Yaklagimina gore
Vista Life Projesi kapsaminda yer alan 52 adet bagimsiz bolimden olugan taginmazin toplam degeri 643.760.000
TL olarak tespit edilmistir (31.12.2025 tarihli satin alma glicline gtre 671.797.195 TL, 31.12.2024: 1.009.054.195
TIL., 31.12.2023: 206.285.575TL).

Babacan Port Royal Konut ve Turizm Amach Kiralanan Konut Projesi (Kiigiikcekmece)

T.C. Bagbakanlik Ozellestirme Yiksek Kurulu'nun 12.05.2014 tarihli ve 2014/46 sayih Karar1 ile Maliye Hazinesi
adina kayith Istanbul {li, Kiigilkgekmece ilgesi, Safra Mahallesi, Kartaltepe mevkii, 782 ada, 1 parseldeki
taginmazm satig1 ile 14.09.2015 tarihinde anilan taginmazmn tapu devri gerceklestirilmigtir, 16.527,26 m? arsa alani
fizerinde,4 blok toplam 95.277 m? ingaat alanh proje Basm Ekspres ve E-5 yoluna yakin olup oldukca merkezi
konumda yer almaktadir, Taginmazin yakin ¢evresinde is merkezleri, kiigiik sanayi siteleri, lojistik firmalar ve
depolar: yer almaktadir. Yakin gevresinde nirengi noktalar1 olarak Kitglikgekmece Adalet Saray1, Kiigiikgekmece
Nikah Salonu, Karat 34 projesi bulunmaktadir. Proje igerisinde 1.000 m? biiyilkliigiinde i¢erisinde; kapal yiizme
havuzn, fitness, sauna, Tiirk hamam1, oyun odalar1 bulunan sosyal tesis mevcuttur.

Tgili parselde 25.05.2016 tarihinde ilk yap1 ruhsat1 ahnmig olup, 27.04.2016 tarihli yenileme ruhsat: ve 13.07.2017
tarihli tadilat ruhsati mevcuttur, 31.01.2022 tarihinde ise yap1 kullanma izin belgesi (iskén) almmugtir. Tapuda kat
irtifaki ve kat miilkiyetinin tesis edilmesi iglemleri de gergeklestirilerek 782 ada 1 parsele dair tek tapu 814 mesken,
birgogu cadde diikkéni olan 50 isyeri olmak iizere 864 adet bagimsiz bolim tapusuna dénligmiigtlir. Proje iginde
yer alan 14.368 m? ingaat alanli, 15 katli B Blok’un sahiplizi 18.01.2024 tarihinde BBCN Gayrimenkul Geligtirme
A.$.’ye devrolmustur. Bu tarihten itibaren mal sahibi sifatiyla yapilan sézlesmeler ve bagvurular ile blokta yer
alan toplam 103 bagimsiz bdliimden 57 adeti turizm amagl, kisa siireli kiralama modeli ile turizm konutu olarak
kullanilacaktir. Bu amagla 22.07.2024 tarihinde 192941 bagvuru numarasi ile yapilan bagvurunun sonucunda
Kiiltilr ve Turizm Bakanlimmdan, 29.07.2024 tarih 34-2056 say: ile “Turizm Amagh Klralanan Konut izin Belgesi
Ruhsatl” almmlstlr Pro_|e degerl 522 476.609 TL olarak tesplt edlhm;;tlr (31.12. 2025 (A pilliga alma giictine




BBCN GAYRIMENKUL GELISTIRME ANONIM SIRKETi
31.12.2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FiNANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast'nm (“TL"} 31.12 2025 tarihi itibaryla satm alma giicil esasma gire TL olarak ifade edilmigtir.)

Babacan Central Konut Projesi (Beylikdiizii)

Istanbul Ili, Beylikdiizii {Igesi’nde yer alan arsa nitelikli tasinmaz iizerinde yapilan projede, yapilar (yatay ticari
baza fizerinde 3 adet yiiksek katli blok) konut, ticaret, depo, sosyal merkez, otopark fonksiyonlar icermektedir, E-
5 Karayolu iizerinde merkezi ve erisilebilir lokasyonda bulunmaktadr. 18.472 m? arsa alani iizerinde 3 bloklu, son
derece modern tasarim gizgilerine sahip projenin toplam ingaat alanm 119.390,3 m*dir.

Arsa sahibi Y6nak Ingaat Ticaret A.S. ile ilk sozlesmesi, Beyoglu 5. Noterligi’nin 28.12.2016 tarih 20956 yevmiye
sayll "Diizenleme $eklinde Gayrimenkul Satiy Vaadi ve Ingaat Yapumi ve Hasilat Paylasim Stzlegmesi’dir.
"Beyoglu 28.Noterligimin 02.05.2018 tarih ve 6088 yevmiye sayili Tadil Sozlesmesine iligkin Diizenleme
Seklinde ikinci Tadil Stzlesmesi’nde yine malik Yonak Ingaat Ticaret A.S. ile yilklenici B Grup Yap: San. ve Tic.
A.S. arasinda imzalanmastir.

Tadil sozlesme kapsaminda projenin stzlegme esaslarina gore elde edilen KDV hari¢ hasilatimin malikler
bakimmdan %45 olan paylagim orami %35 olarak, yiklenici B Grup Yap: San. ve Tic. A.S. adma %55 olan
paylagim oram %635 olarak diizenlenmistir.

30.05.2024 tarihinde gerceklegen kismi béliinme igleminin akabinde yapilan 19.07.2024 tarihli “Gelir paylagimi
Sonrast Kat Karsilig1 Ugiincii Tadil Sézlesmesi" ile Sirket projenin yilkleniciligini BBCN Gayrimenkul Geligtirme
A.S.’ye devretmistir. 19.07.2024 tarthinde "Diizenleme seklinde Gayrimenkul Satg Vaadi ve Insaat Yapimi ve
Hasilat Paylagimi Stzlesmesi ve Beyoglu 15. Noterliginin 04.06.2021 tarih ve 5531 yevmiye sayili fkinci Tadil
Stzlegmesine Iligkin Diizenleme Seklinde Ugtincii Tadil Stzlesmesi” imzalanmigtir. S6z konusu sdzlesme ile nihai
olarak tiim bloklarda ingaatin bitirilmesi 31.12.2026 olarak belirlenmistir,

Tiim bloklarin iskam 31.12.2026 tarihinden itibaren en geg dokuz ay sonra alinmig olacaktir. Giineel durumda,
23.06.2025 tarihinde "Beyoglu 5. Noterliginin 28.12.2016 tarih ve 20956 yevmiye numaral Diizenleme Scklinde
Gayrimenkul Satis Vaadi ve Insaat Yapimi ve Hasilat Paylasim Sozlesmesi ve Beyoglu 28 Noterligimin
02.05.2018 tarih ve 6088 yeviniye numaral Tadil Sozlesmesi ve Beyoglu 15. Noterliginin 04.06.2021 tarih ve
5531 yevmiye numaral Ikinci Tadil Sézlesmesi ve Uskiidar 17. Noterliginin 19.07.2024 tarih ve 27728 yevmiye
numaral Ugiincii Tadil Sézlegmesine {liskin Dilzenleme Seklinde Dérdiincii Tadil Sozlesmesi imzalanmagtir.

Soz konusu sozlesmeye gore taraflar arasinda yapilan miizakere sonras: ekonomik kosullar ve sektordeki dar bogaz
dikkate almarak Yiiklenici, igbu Dardiincti Tadil Soézlegmesi’nin imzalanmasini miiteakip Arsa Sahibinin tek
tarafli irade beyaniyla, 01.05.2025 ile 31,12.2025 tarihleri arahfmda satmasi sartiyla, taraflarca kargilikli
mnutabakat ile imzalanmig bulunan 04.03.2025 tarihli Dip Fiyat Listesi baglikh fiyat listesindeki konut/ofislerin
igerisinden (diikkan/ticari hari¢) 65 (altmig beg) adet bagimsiz béliimii, igbu Dordiincii Tadil Stzlesmesi hitkiimleri
ger¢evesinde imal ederek satigim gergeklestirecektir. Ancak, istisnai olarak yiiklenicinin, igbu Dordiined Tadil
Sozlegmesi’nin imzalandif1 tarihten dnceki tarihli barter mahiyetinde ger¢eklestirmis oldugu satiglar da isbu
Dérdiincti Tadil Sozlesmesi kapsamindaki Yiiklenici paymna diigen 65 adetlik bagmsiz boliim sayisina dahildir.

30.09.2017 tarihinde ilk yap1 ruhsati almis olup, 28.03.2019 tarihinde ilk tadilat ruhsati alinmistir. 20.10.2023
tarihli 20/10-2 numaral son tadilat ruhsati ve 04.08.2025 tarihli 5/25-2 numaralt son isim degisikligi ruhsati ile A-
B-C isimli bloklardan olugan Babacan Central isimli projenin ingaati devam etmektedir.

A vec B Bloklarm betonarme karkas ingaatlar yapilmakta, C Blok ise zemin kat seviyesindedir. Ayrica A Blok
%84, B Blok %80 ve C Blok %640 seviyeleri yap1 denetim evraklari tamamlanmig bu evraklarm ilgili belediyesine
teslimleri de yapilmigtir. Buna bagli olarak projenin genel ingaat seviyesi yaklagik olarak %70 olarak
hesaplanmigtir.

Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan yetkilendirilmis, lisans sahibi bafimsiz ekspertiz girketi olan Reel
Gayrimenkul Degerleme A.$.’nin 25.11.2025 tarihindeki degerleme raporu neticesinde, Pazar Yaklagimina gtire
projeye ait stizlesmelerin yliklenici lehine olusturdugu haklarin degeri 4.228.000.000 TL olarak tespit edilmistir.
(31.12.2025 tarihli satin alma giicline gore 4.412.138.904 TL, 31.12.2024: 4.667.620.428 TL, 31.12.2023;
4.053.254.143 TL).
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FiINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast'nm (“TL”), 31.12.2025 tarihi iibaria satn alma giicii esasima gore TL. olarak ifade edilmistir.)

Babacan TEM Gaziosmanpasa Konut Projesi

20.04.2022 tarihinde Toplu Konut Idaresi tarafindan ihaleye gikanlan “Istanbul ili, Gaziosmanpasa ilgesi,
Kiigiikkdy Mahallesi, 7.675,17 m?* biytkligiinde, Konut Alani, 3535 Ada 21 Parsel’” igin yapilan ihale sonucu
ilgili parseller Babacan Grup Yatirim Ingaat Sanayi ve Tic. A.S.’nin uhdesinde kalmigtir. 15.06.2022 tarihinde
imzalanan sati sézlegsmesi ve imzah teslim tutanaklari ile arsalarin zilyetligi sirkete gegmistir. 19 Ocak 2024
tarihinde fhaleyi alan Babacan Grup Yatirim Ingaat Sanayi ve Ticaret A.$.’den BBCN Gayrimenkul Gelistirme
A§’ye devri gerceklegmigtir.

Gaziosmanpaga Ilgesi Mevlina Mahallesinde, Yesilpmar, Cirgir ve Akgemsettin Mahallelerine de yakin bir
konumda konumlanmigtir. Yakin gevresi agirlikh olarak konut fonksiyonlu olarak geligmigtir. Ana ulagim aksi
Atatiirk Bulvarina ve Alibeykdéy yerlesimine yakin bir noktada yer almaktadwr. Karayolu ve rayh sistem (Kazim
Karabekir ve Alibeykdy Cep Otogari metro istasyonlar1) toplu ulagimina yakm konumdadir.

Uzerinde geligtirilen projede 28.023,63 m? satilabilir konut alami, 1.434,11 satilabilir diikkén alam bulunmaktadir.

A ve B blok olmak tizere 2 konut blogu ve cadde cephesinde konumlu diikkanlar ile ¢evresine yeni bir imaj
yaratmayl hedefleyen mimari projenin hedeflenen bitig tarihi Ekim 2028 olup ruhsat proje incelemesi
tamamlanmugtir.

08.05.2024 tarihinde "Insaat Yapim isi Sozlesmesi" imzalanmistir. Avan (6n inceleme) projesi Gaziosmanpasa
Belediyesi tarafindan onaylanmis, ruhsati ise 31.12.2024 tarihinde almmigtir. SPK lisansh bagimsiz ekspertiz
girketi olan Reel Gayrimenkul Degerleme A.$.’nin 25.11.2025 tarihindeki degerieme raporu neticesinde, Pazar
Yaklagimma gire projenin mevcut durum degeri 31.12.2025 tarihi itibartyla 1.111.900.000 TL olarak tespit
edilmigtir (31.12.2025 tarihli satin alma glictine gore 1.160.325.744 TL, 31.12.2024: 1.206.565.483 TL ve
31.12.2023: 844.331.690 TL).

Babacan Kiiciikky Gaziosmanpasga Turizm Kiiltir-AVM Karma Kullanim Projesi

6784 ada 1-2 parseller 20-21.04.2022 tatihinde Toplu Konut Idaresi’nce dilzenlenen agik artirma usulii ihale
yontemi ile satisa ¢ikarilmig, ihale sonucu ilgili parselier Babacan Grup Yatirim Ingaat Sanayi ve Tic. A.$.’nin
uhdesinde kalmigtir. Satig islemi esnasinda toplam yiizéigiimii 6784 ada 1 parselin 7554,33 m? tamarmni ile 1740,53
m? olan 6784 ada 2 parselin TOKIi’ye ait olan 1424,16 m? kism1 konu edilmistir. 15.06.2022 tarihinde imzalanan
satig stzlegmesi ve imzal teslim tutanaklari ile arsalarin zilyetligi sirkete ge¢mistir. 09.05.2023 tarihi itibariyle
Babacan Grup Yatmrim ingaat Sanayi ve Ticaret A.S.’ye tapu devri gergeklesmistir. 19.01.2024 tarihinde ihaleyi
alan Babacan Grup Yatirim Insaat Sanayi ve Ticaret A.S.’den BBCN Gayrimenkul Gelistirme A.S.’ye devri
gerceklesmistir.

27.02.2025 tarihi itibariyle 6784 ada 2 parselde satisa konu edilmeyen 316,37 m*'nin de hissedarlardan alinmasi
ile tiim satig iglemleri tamamlanmig olup giincelde 1/1 tam hisse BBCN Gayrimenkul Gelistirme Anonim
Sirketi’ne aittir. Mer’i plan notlanimin 2. Maddesi’nde "Turizm+kiilttir alanmda; kongre merkezi, otel, sinema,
tiyatro, eglence merkezi, sosyo-kiiltiirel donatilar, miize, kiitiiphane, sergi salonu, sanat galerileri, gen¢lik merkezi,
killtlir tesisleri, aligveris merkezi, lokanta, restaurant, gazino, sosyal amagh dernek v.b biirolari, yer alabilir."
denmektedir. Buna uygun olarak karma kullanimli ve ticari agidan yiiksek gelir getirecek bir proje alamdir.
Hekimsuyu Caddesi ve Abdi Ipekgi Caddesi'nin kesistigi kavsak noktasinda yer almaktadirlar. Yakin gevresi
karma fonksiyonlu olarak gelismistir. Konut ve ticaret fonksiyonlarinin yani sira yakin konumda hastane, akaryakit
istasyonu ve donati alanlari da yer almaktadr.

Mecidiyekdy-Mahmutbey metro hattinin Kazim Karabekir istasyonunun ¢ikiginda yer almaktadir. Turizm ve
Kiiltiir imar fonksiyonuna sahip projede 65.000 m? ingaat ve 45.000 m? satilabilir alan hedeflenmektedir. Mer"i
planinda yer alan Turizm-Kiiltiir-Aligveris merkezi agirhkh karma kullanim projesi planlanmaktadir. Parsellerin
tevhidi igin bagvurulmug olup siire¢ devam etmektedir. Parsel iizerinde geligtirme galigmalar yapilmaktadar.

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis, lisans sahibi bagimsiz ekspertiz sirketi olan Reel
Gayrimenkul Degerleme A.$.’nin 25.11.2025 tarihindeki degerleme raporu neticesinde, Pazar Yaklagimimna gore
taginmazin degeri 1.552.240.000 TL olarak tespit edilmistir (31.12.2025 tarihli satin_atlma giiciine gore
1.619.843.541 TL, 31.12.2024: 1.645.303.478 TL, 31.12.2023: 1.231.766.608 TL). #* "“\\
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Halkah Kenut Projesi

Kilgitkgekmece ilgesi, Atakent Mahallesi, 219. Sokak’ta konumlu, 801 ada 10 parsel sayil tasinmaz 11.01.2021
tarihinde satin alma yoluyla BBC Grup Tekstil ve Ticaret Anonim Sirketi’ne gecmistir. Arsa alan1 14.904,41
m?dir. 07.01.2010 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli Halkalt Toplu Konut Alanlarina iliskin Uygulama imar Plant
kapsaminda Emsal:1.25 Konut Alam lejantinda kalmaktadir. Bina yiiksekligi Avan Proje (Z+14 Kat) seklinde
onaylanmigtir. Yakin gevresinde benzer nitelikli konut siteleri, park, camii, ilkokul ve igyerleri gibi konut ve sosyal
alanlar yer almaktadir. Toplu tagima ve ozel araglarla ulagim saglanabilir, merkezi ve erisilebilir bir lokasyona
sahiptir,

Onayh mimari projesine gore 4 adet konut blogu (A, B, C, D) tammlanmistir, Bloklarda 1+1,2+1, 3+1, 5+1 ve
villa olarak farkli tiplerde daireler tanimlanmugtir. Projesine gore 274 adet daire, 4 adet villa nitelikli olmak lizere
toplam 278 adet konut bulunmaktadir. Toplam ingaat alam 45.264,14 m?'dir. A blok 21 kat ve 177 adet konut
nitelikli bagmsiz béliimden, B blok 16 kat ve 59 adet konut nitelikli bagimsiz bélimden, C blok 6 kat ve 38 adet
konut nitelikli bagimsiz bdliimden, D blok 3 kat ve 4 adet villa nitelikli bagimsiz baliimden olusmaktadir. Plan
notundan gelen emsal haklar ile ingaat alan1, 45.264,14 m?; satilabilir alanlar toplami 37.080,94 m? olan konut ve
villa karma kullanimli tasmmazin dogal nitelikleri ve yakin ¢evresiyle uyumlu bir mimari proje hazirlanmigtrr.

Kapah havuz, sosyal tesis, spor salonu, hamam, spa, sauna gibi hizmetlerin yam sira agik yesil alanlar ve peyzaj
tasarimlari ile yaganabilir bir proje hedeflenmektedir. 29.11.2023 tarihinde "Ditzenleme Seklinde Taginmaz Satig
Vaadi ve Arsa Pay: Kargiligs Ingaat Stzlesmesi" imzalanmigtir, 29.12.2023 tarihinde ilk yapi ruhsati alinmgtir.
3194 sayih Kanun kapsaminda ruhsatlar gegerliligini korumaktadir. Arsa sahibi, 24.06.2024 tarihinde BBCN
Gayrimenkul Geligtirme A.S. olarak degismistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis, lisans sahibi bagimsiz ekspertiz sirketi olan Reel
Gayrimenkul Degerleme A.$.’nin 25.11.2025 tarihindeki degerleme raporu neticesinde, Pazar Yaklagimma gore
taginmazin arsa degeri 31.12.2025 tarihi itibarryla 1.428.050.000 TL (31.12.2025 satin alma giicline gére
1.490.244.788 TL) olarak tespit edilmistir. Ek olarak aym degerleme raporuna gére projenin tamamlanmas:
durumundaki net bugiinkil degeri ise 2.590.486.400 TL olarak hesaplanmigtir (31.12.2025 tarihli satin alma giiciine
gore 2.703.307.906 TL, 31.12.2024: 2.976.337.178, 31.12.2023: 1.193.662.344 TL).

Babacan Bagaksehir Konut Projesi

Istanbul ili, Basaksehir [lgesi, Kayabagt Mahallesi, 1925 ada 5 parselde yer alan tagmmaz; 21.12.2021 Tasdik
Tarihli 1/1000 Olgekli Bahgesehir Kayabagt GOB Bati Kismmdan Gegen KMO Koruma Kusag Uygulama fmar
Planmda E=1.00, Yengok=5 kat olmak iizere gelisme konut alanmda kalmaktadir. Yakin gevresinde kismen
ylksek kath toplu konut yamilagmalar, sanayi tipi yapilar, Bagaksehir Cam ve Sakura Hastanesi ile Atatiirk
Olimpiyat Stadi yer almaktadir. Ulagim 6zel araglarla ve yakin mesafeden gegen toplu tasima araglar ile rahat bir
sekilde saglanabilmektedir. Istanbul ili, Basaksehir Ilgesi, Kayabagi Mahallesi, 1925 ada 5 parselde yer alan
9.066,08 m? alanh arsa nitelikli ana gayrimenkuldiir. Taginmaz geometrik olarak gokgen yapida, topografik olarak
egimli ve engebeli yapidadir. Parselin planda li¢ cephesi yol, dogu cephesi komgu parsel ile gevrilidir. Uzerinde
meveutta herhangi bir yapt bulunmamaktadar,

13.06.2024 tarihinde tiizel Kisilerin unvan degisikligi nedeniyle tapuda devir islemi gerceklesmistir, bu tarih
itibariyle BBCN Gayrimenkul Gelistirme A.$. girketine kayithdir. Iigili parselde imar durumuna uygun olarak
proje geligtirilmekte olup avan proje onay1 alinmugtir. Geligtirilen proje toplam 4 blok ve 86 bagimsiz bolitmden
olugmakta olup ingaat alam 16.374,31 m>dir. Bloklarda 2+1, 3+1 ve 4+1 olarak farkli tiplerde daireler
tanimlanmagtir. Heniiz gelistirilen projeye uygun yap: ruhsat: diizenlenmemistir,

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmig, lisans sahibi bagimsiz ekspertiz sirketi olan Reel
Gayrimenkul Degerleme A.§.’nin 25.11.2025 tarihindeki degerleme raporu neticesinde, Pazar Yaklagimina gore
taginmazin deferi 31.12.2025 tarihi itibartyla 553.940.000 TL olarak tespit edilmistir, (31,12.2025 tarihli satin
alma giiciine gore 578.065.332 TL, 31.12.2024: 615.848.405 TL, 31.12.2023: 510.515.759TL).
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9. DIGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

Sirket’in 31.12.2025 tarihi itibariyla diger donen varliklarin detaylar: agagidaki gibidir:

Diger Ditnen Varhklar 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Devreden KDV 166.788.969 113.799.272 -~
Diger 433 -

Toplam 166.789.402 113.799.272 -

10. ERTELENMIS GELIRLER VE PESIiN ODENMIS GiDERLER

Sirket’in 31.12.2025 tarihi itibariyla kisa vadeli ertelenmis gelirleri agagidaki gibidir:

Ertelenmis Gelirler- Kisa Vadeli 31.12.2025 31.12.2024 31.12,.2023
Kisa vadeli alinan siparig avanslari (*) - 13.938.968 -
Gelecek aylara iligkin kira gelirleri 36.252 - -
Toplam 36.252 13.938.968 -

{*): 31.12.2024 tarihi itibartyla alinan avanslar Babacan Port Royal ve Vista Life projeleri kapsaminda alinan

avanslardan olugmaktadir,

Sirket’in 31.12.2025 tarihi itibariyla uzun vadeli ertelenmis gelirleri agagidaki gibidir:

Ertelenmis Gelirler- Uzun Vadeli 31.12,2025 31.12.2024 31.12.2023
Uzun vadeli alinan siparis avanslar1 (*) 1.544.172.990 1.170.444.106 --
Toplam 1.544.172.990 1.170.444.106 -

(*): Sirket’in 31.12.2025 ve 31.12.2024 tarihleri itibartyla ingaat1 devam eden ve 6n satig1 gergeklesmis olup henilz
fiziki teslimleri yapilmamis olan, agirlikli olarak “Babacan Central Projesi” kapsaminda alman avanslardan

olusmaktadir,

Sirket’in 31.12.2025 tarihi itibartyla pesin 6denmis giderlerinin detaylar: asagidaki gibidir:

Pesin Odenmis Giderler- Kisa Vadeli 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Gelecek aylara ait sigorta ve iiyelik giderleri 2.751.463 2.371.067 --
Verilen avanslar (*) 2.868.835 1.439.706 --
Is avanslan 121.458 130.341 -
Toplam 5.741.756 3.941.114 -=

(*) Kisa vadeli verilen avanslar, devam eden projeler kapsaminda tedarikgilere verilen avanslar ile yapi ruhsat

teminine iligkin belediyelere denen yapi denetim harglarindan olusmaktad

-~
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Pesin Odenmis Giderler- Uzun Vadeli 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Verilen avanslar (*} 452.534.789 333.485.853 -
Gelecek yillara ait giderler (**) 48.671.080 64.229.523 -
Toplam 501.205.869 397.715.376 -

(*) 31.12.2025 tarihi itibartyla uzun vadeli verilen avanslar, Not 8’de agiklanan Sirket’in devam eden “Babacan
Central Projesi” ile ilgili olarak, arsa sahibi Yonak Insaat Ticaret A.S. ile yapilmig olan “Gayrimenkul Satig Vaadi
ve Ingaat Yapimi ve Hasilat Paylagim Sozlegmesi” kapsaminda miisterilerden alinan avans tutarlarindan
olugmaktadir.

(**) 31.12.2025 tarihi itibaryla gelecek yillara ait giderler hesab, toplam 8.148.547 TL tutardaki pesin 6denen
sigorta giderleri ile toplam 40.522.534 TL tutarindaki pesin Gdenen satig komisyon giderlerinden olugmaktadir.
S6z konusu komisyon giderleri, Sirket’in devam eden projelerine iligkin olup, ilgili bagmsiz béliimlerin teslimi
gergeklestikten somra hasilatn  kar veya zarar tablosuna yansildigi donemde gider olarak
muhasebelestirilmektedir.

11. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31.12.2025 tarihinde sona eren doneme iliskin yatirmm amagl gayrimenkul hareketleri agagidaki gibidir:

) Gergefie uygun
01.01.2025 llaveler Cikiglar (*) deger degigimi 31.12.2025
Babacan Port Royal Projesi 602.363.877 -- (22.515.051) (34.201.444)  545.647.382
Toplam 602.363.877 545.647.382

(*) Not 16°da belirtildigi tizere 31.12.2025 tarihinde iligkili taraflardan Babacan Grup Yatinm Ingaat Sanayi ve
Ticaret A.$’ye 16.763.805 TL kargiliginda satig1 yapilmig olup sz konusu satisa iligkin olugan 5.751.245 TL
tutarmdaki zarar yatirim faaliyetlerinden giderler hesabina yansitimigtir (Not 21).

31.12.2024 tarihinde sona eren déneme iliskin yatimm amagh gayrimenkul hareketleri agagidaki gibidir:

Gergeie uygun
01.01.2024 laveler Cikislar deger degisimi _ 31.12.2024
Babacan Port Royal Projesi 559.462.004 1.378.123 - 41.523.750  602.363.877
Toplam 559.462.004 602.363.877

31.12.2023 tarihinde sona eren déneme iligkin yatrim amagh gayrimenkul hareketleri agagidaki gibidir:

. Gergede uygun
29.12.2023 Ilaveler Cikglar defer defisimi 31.12.2023

Babacan Port Royal Projesi 559.462.004 -- - - 559.462.004

Toplam 559.462.004 559.462.004
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31.12.2025 tarihi itibariyla yatirim amach gayrimenkullerin rayi¢ bedelleri asagidaki gibidir:

Degerleme Ekspertiz 31.12.2025
Gayrimenkul adi yontemi Raporu tarihi Rayic deferi
Babacan Port Royal Projesi “Pazar Yaklagimi” 25.11.2025 545.647.382

31.12.2025 tarihi itibariyla yatirim amagli gayrimenkuller iizerinde sigorta bulunmamaktadir.

01.01.-31.12.2025 déneminde, Sirket’'in elinde bulundurdugu yatirim amag¢h gayrimenkullerden elde ettigi kira
geliri 8.280.192 TL dir (01.01.-31.12.2024: 1.635.157 TL) (Not 21).

12. KULLANIM HAKKI VARLIKLARI, MADDi VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
a) Maddi duran varhklar

31.12.2025 tarihinde sona eren déneme iligkin maddi duran varliklar hareketleri agagidaki gibidir:

01.01.2025 ilaveler 31.12.2025
Maliyet
Dégeme ve demirbaslar 18.253.652 3.084.369 21.338.021
Tagitlar - 18.554.576 18.554.576
Toplam maliyet 18.253.652 21.638.945 39.892.597
Birikmiy amortisman (-)
Déseme ve demirbaglar 1.161.852 3.777.073 4.938.925
Tagtlar .- 309.243 309.243
Toplam amortisman 1.161.852 4.086.316 5.248.168
Net defter degeri 17.091.800 34.644.429

31.12.2024 tarihinde sona eren doneme iliskin maddi duran varliklar hareketleri asagidaki gibidir:

01.01.2024 ilaveler 31.12.2024
Maliyet
Diogeme ve demirbaglar . 18.253.652 18.253.652
Toplam maliyet - 18.253.652 18.253.652
Birikmis amortisman (-)
Diseme ve demirbaglar - 1.161.852 1.161.852
Toplam amortisman - 1.161.852 1.161.852
Net defter deSeri - 17.091.800

Sirket’in 31.12.2023 tarihi itibariyle maddi duran varhgi bulunmamaktadir.




BBCN GAYRIMENKUL GELISTIRME ANONIM SIRKETi
31.12.2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
{Tutariar aksi belirtilmedikce Tiirk Livast ' (“TL "), 31.12.2025 terihi tibartyla saim alma gilcil esasma gire T1. olarak ifade edilmistir.)

b) Maddiolmayan duran varlklar

31.12.2025 tarihinde sona eren déneme iligkin maddi olmayan duran varliklar hareketleri agagidaki gibidir:

01.01.2025 flaveler 31.12.2025
Maliyet
Diger maddi olmayan duran varliklar 256.925 -- 256.925
Toplam malivet 256.925 - 256.925
Birikmis amortisman (-)
Diger maddi olmayan duran varliklar 36.080 76.179 112.259
Toplam amortisman 36.080 76.179 112,259
Net defter deferi 220.845 144.666

31.12.2024 tarihinde sona eren déneme iligkin maddi olmayan duran varliklar hareketleri agagidaki gibidir:

01.01.2024 Tlaveler 31.12.2024
Maliyet
Diger maddi olmayan duran varliklar - 256.925 256.925
Toplam maliyet - 256.925 256.925
Birikmis amortisman (-)
Diger maddi olmayan duran varliklar -- 36.080 36.080
Toplam amortisman 36.080 36.080
Net defter deferi - 220.845

Sirket’in 31.12.2023 tarihi itibariyle maddi olmayan duran varlig1 bulunmamaktadir.
c) Kultanim hakki varhklar:

31.12.2025 tarihinde sona eren doneme iligkin kullanim hakki varliklari hareketleri asagidaki gibidir:

Maliyet degeri Binalar
01.01.2025 Acilis --
Tlaveler 12.575.508
31.12.2025 Diénem sonu 12.575.508

Birikmis amortismanlar
01.01.2025 Agilig 2

Dénem gideri 4.078.543
31.12.2025 Dinem sonu 4.078.543

31.12.2025 itibariyle Net Defter Degeri 8.496.965

Sirket’in 31.12.2024 ve 31.12.2023 tarihi itibariyle kullanim hakki varhig1 buluonmamaktagéf

3
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Amortisman ve itfa giderlerinin dagilimi agagida verilmistir:

01.01.- 01.01.- 29.12-
31.12.2025  31.12,2024 31.12.2023

Maddi duran varlik amortisman gideri 4.086.316 1.161.852 --
Maddi olmayan duran varlik amortisman gideri 76.179 36.080 -
Kullanim hakk: varliklar 4.078.543 -- -
Toplam 8.241.038 1.197.932 -

13.KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YOKUMLULUKLER
Sarta bagh varhk ve yitkiimliiliikler
Sirket’in 31.12.2025 tarihi itibariyla vermis oldugu TRI’ler asagidaki gibidir:

Sirket Tarafindan Verilen Teminst Rehin ve fpotekler (TR} 31.12.2825 31122024 31.12.2023

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar 1.743.219.563 886.926.417 830.710.010
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortaklhiklar Lehine Vermig - -
Oldugu TRI'erin Toplam Tutan -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiirtittilmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin - -
Borcunu Temin Amactyla Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutart =

D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutart - = -
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar - - »

ii. B ve C Maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Sirket Sirketleri - - -
Lehine Vermig Oldugu TRI'lerin Toplam Tutarn = - -

ili. C Maddesi Kapsamna Girmeyen 3. Kigiler Lehine Vermis Oldugu =

TRI'lerin Toplam Tutan -
Toplam 1.743.219.563 886.926.417 830.710.010
Veriten Ipotekler 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023

Ipotekler 1.743.219.563  886.926.417  830.710.010

Toplam 1.743.219.563  886.926.417  830.710.010
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14. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR
31.12.2025 tarihi itibarryla Sirket’in caliganlara saglanan faydalar kapsaminda borglar1 asagidaki gibidir:

31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023

Personele borglar 1.988.194 1.308.669 -
Odenecek sosyal gilvenlik primleri 1.030.891 746.983
Dinem sonu 3.019.085 2.055.652 -

15, KISA VE UZUN VADEL] KARSILIKLAR
31.12.2025 tarihi itibaryla Sirket’in diger kisa vadeli kargitiklan agsagidaki gibidir:

31.12.2025 31.12.2024  31.12.2023

Aleyhe agilan dava kargihig 1.552.990 2.332.298 6.160.894
Maliyet gider karsihis 2.048.019 2.677.508 --
Toplam 3.601.009 5.009.806 6.160.894

31.12.2025 tarihi itibariyla Sirket’in calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar agagidaki gibidir:

31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Kullanilmam:s izin yukimhiligo kargilig 687.152 233.278 --
Toplam 687.152 233.278 -
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Kidem tazminati kargihf

Yiirtirliikteki I Yasasi hitkiimleri uyarmea, ¢aliganiardan kidem tazminatma hak kazanacak sekilde is sdzlegmesi
sona erenlere hak kazandiklar1 yasal kidem tazminatlarinin odenmesi yikimliligli vardir. Ayrica, halen
yilriirlitkte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 06.03.198] tarih, 2422 sayih ve 25.08.1999 tarih,
4447 sayih Yasalar ile Degisik 60°mc1 Maddesi hiikmii geregince kidem tazminatim alarak igten ayrilma hakki
kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme yiikiimliiltighh bulunmaktadir, Emeklilik ncesi hizmet gartlaryla
ilgili bazn gegis kargiliklan, ilgili kanvnun 23.05.2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan ¢ikarilmigtir,
31.12.2025 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati her hizmet yih igin bir aylik maas iizerinden 53.919,68 TL
(tarihi degerleri ile 31.12.2024: 41.828,42 TL 31.12.2023:23.489,83 TL) tavanma tabidir.

Kidem tazminatr yitkiimliiligii zorunluluk olmadiindan dolay: herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem
tazminat ylikiimliiltigi sirketin ¢aliganlarmin emekli olmasindan dojan gelecekteki olas1 ylikiimliiliigiin bugiinki
degerinin tahminine gdre hesaplanir. TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar”, igletmenin yilkiimliiliklerini
tanimlanmig fayda planlan kapsaminda aktiieryal degerleme ybntemleri kullanilarak hesaplanmasini éngdriir.

31.12.2025 31.12.2024
Faiz Oram 226,00 %26,00
Enflasyon Orani %21,70 %21,70

31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023

Kidem tazminati kargilig1 1.476.626 882.540 --

Topiam 1.476.626 882.540 .

31.12.2025 tarihi itibariyla Sirket’in kidem tazminati kargihigina iligkin hareket tablosu agagidaki gibidir:
31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023

Dénem bagi 882.540 - -
Cari dénem hizmet maliyeti 771.917 882.540 -
Aktiieryal kazang/(kayip 194.904 - -
Konusu kalmayan kidem tazminati kargihig (164.444) - -
Parasal kazang/(kayip) (208.291) -- --
Dénem sonu 1.476.626 882.540 -
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16. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

31.12.2025 tarihi itibartyla $irket’in iligkili taraf bakiyelerinin detaylar1 asagidaki gibidir:

31.12.2025 31.12.2024 31,12.2023

. Ticari Ticari Ticari
Iligkili taraflardan alacaklar Ticari Olmayan Ticari Olmayan Ticari  Olmayan
Babacan Gayrimenkul Enerji ve Turizm San. A.S. - - 192,629 - - -
Batures Yénetim Turizm Isletme San. ve Tic. A.S. 430.534 - 145026 -- - --
Babacan Girisim Lojistik Hizmetleri San ve Tic A.S. .- - 23.383 -- - =
Babacan Grup Yatirim Insaat San. ve Tic. A.S. 19.992.321 - -- --
Mehmet Babacan - - - -~ 66.417.620 —
[brahim Halil Babacan - - -- - 48.356.033 -

Toplam 20.422.855 -~ 361.038 - 114.773.653 -

31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023

. Ticari Ticari Ticari
Niskili taraflara kisa vadeli borglar Ticari Olmayan Ticari Olmayan Ticari Olmayan
Babacan Grup Yatirim Ingaat Sanayi ve Tic. A.S. - -~ 118.093.703 -~ 34.801.293 =
B Grup Yap: Sanayi ve Tic A.S. 98.539.655 —  135.039.785 - - -
Mehrmet Babacan — 211.003.528 - 12.184
ibrahim Halil Babacan - 481.115.811 - 3.363 = -
Metares Bilisim Dijital Ticaret A.$. 65.661 = - - - -

Toplam 98.605.316  692.119.339 253.133.488 17.547  34.801.293 --
. Ticari Ticari Ticari
Iigkili taraflara nzun vadeli borglar Ticari Olmavan Ticari Olmayan Ticari_ Olmayan
Babacan Grup Yatirim Ingaat Sanayi ve Tic. A.S. - - -- - 321.091.732 -
Toplam - - - - 321.091.732 -
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Hliskili taraflara yapilan satiglar, alislar ve diger islemler:

01.01. —31.12.2025 donemi igerisinde yer alan iligkili taraflarla yapilan ahs ve satiglarin detaylan agagidaki gibidir:

Yatirim

. . amagh
L. Diger Kira  gayrimenkul insaat
Alglar - Satiglar giderleri  giderleri giderler R B
' gelirleri satisi maliyeti
?i‘ﬂ"ﬁa; Grup Yatinm IngaatSan.ve 43151 586 284141  2.849.875 “ 16.763.805 =
B Grup Yapi San. ve Tic. A.S. 33.792.321 39705 316470 - —~  306.380.359

Batures Yonetim Turizm lsletme

San. ve Tic. A.S. - N - 6.860.612 = -
Metares Biligim Dijital Ticaret A.S. - - 60.654 - - -
76.943.907 343846 3.226.999  6.860.612 16.763.805  306.380.359

Toplam

01.01.~31.12.2024 dénemi igerisinde yer alan iliskili taraflarla yapilan alis ve satiglarin detaylar asagidaki gibidir:

Alslar - Satrslar Faiz  Damgmanhk Reklam Diger Kira Kira
5 $ giderleri giderleri  giderleri giderler gelirleri  giderleri

Bfabacan Grup Yatirim Ingaat San. ve 26.983.328
Tic. A.S.

73.908 854.328 7.206.053 -

B Grup Yap: San. ve Tic. A.S, 15.287.641 581.411 - 3.734.606 - -
Batu_res Yonetim Turizm Igletne San. _ o = 289.523 1.195.008 a
ve Tic. A.S.

Toplam 42.270.969 655.319 854.328 13.230.182 1.195.008 -

29.12.-31.12.2023 dénemi igerisinde yer alan iligkili taraflarla yapilan alim ve satim yoktur.

iliskili Taraflardan Alinan Teminatlar

31.12.2025 tarihi itibartyla $irket’in kullanmig oldugu banka kredilerinin teminati olarak iligkili taraflardan ve
ortaklardan alman toplam 1.526.500.000 TL (31.12.2024: 1.526.500.000 TL - tarihi degeriyle) tutarinda milsterek
ve miiteselsil kefalet teminati ile 1.250.000 TL tutarinda rehinli mevduat bulunmaktadr.

Ilikili Taraflara Verilen Teminatlar

Bulunmamaktadir.
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17. OZKAYNAKLAR

Sirket’in 31.12.2025 tarihi itibarryla ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023

Hissedar Pay Oram (%) Pay Tutart Pay Oram (%) Pay Tutar1  Pay Orani (%) Pay Tutan
Ibrahim Halil Babacan 54%  375.631.511 54%  375.631.511 54% 101.921.144
Mehmet Babacan 46%  319.982.398 46%  319.982.398 46% 86.821.716
Odenmis Sermaye 100%  695.613.909 100%  695.613.909 100% 188.742.860
Sermaye diizeltmesi farklar 469.413.967 469.413.967 167.944.785
Toplam tdenmis sermaye 1.165.027.876 1.165.027.876 356.687.645

31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Hisse senedi ihrag primleri 438.839.228 438.839.228 .-
Toplam 438.839.228 438.839.228 -=

Sirket’in kar veya zararda yeniden simflandiriimayacak diger kapsamli gelir unsurlan asagidaki gibidir:

31.12,2025 31.12.2024 31.12.2023
Aktiieryal kazang/(kayiplar) (194.904) - —
Ertelenmis vergi gelir/(gideri) 48.726 - -
Toplam (146.178) — =

BBCN Gayrimenkul Gelistirme Anonim Sirketi’nin 31.12.2025 tarihi itibariyle yasal defterlerinde ve ekli finansal
tablosunda gorillen 695.613.909 TL tutarinda sermayesinin tamami 8denmistir.

BBCN Gayrimenkul Geligtirme Anonim Sirketi’nin kurulusu Babacan Grup Yatirim ingaat Sanayi ve Ticaret
Anonim Sirketi’nin kismi boliinmesi neticesiyle gergeklesmis olup, bu kurulusa iligkin hususlar 02.01.2024 tarih,
10991 sayih Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi’'nde yaymlanmis ve 29.12.2023 tarihinde tescil edilmigtir. Kurulug
sermayesi 188.742.860 TL'dir.

Sirketin 08.03.2024 tarihli genel kurul neticesiyle girket sermaye artign karari almig ve bu defa sermaye
271.257.140 TL arttmilarak 460.000.000 TL’ye gikarilmigtir. Artirilan bu tutar girket bilangosunda yer alan
Sermaye Yedekleri hesabindan kargilanmig ve 14.03.2024 tarihinde tescil edilmistir.

BBCN Gayrimenkul Geligtirme Anonim Sirketi (devrolan sirket) sifati ile 22.04.2024 tarihli genel kurul karar;
neticesi kismi béliinme yoluna gitmis, sirket sermayesinde 84.431.192 TL azalma meydana gelmis ancak eg
zamanl sermaye artirimi ile 460.000.000 TL tutarindaki sermayesi sabit kalmistir. 84.431.192 TL tutarmdaki
sermaye azaligina kargilik ayni tutarda yapilan sermaye artigi sirket bi ang:os_qgcja yer alan Gegmis Yil Karlan

hesabindan gergeklegtirilmigtir.
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BBCN Gayrimenkul Geligtirme Anonim Sirketi (devralan sirket) sifatryla; B Grup Yap: Sanayi ve Ticaret Anonim
Sirketi’nin kismi béltinmesi (Faaliyet Bolunmesi) ile ‘Babacan Central’ isimli ingaat projesini ve bu projeye bagh
tim hak ve alacaklar ile bunlara bagh borg, edim ve yiktimlilitkleri devralmis, bu devir almayla birlikte projeye
bagh hak ve alacaklar ile borg ve yilkiimliliklerin miispet farkini tegkil eden 124.514.763 TL tutarmda sermaye
artig1 (ayni sermaye) yapmig ve sermayesini 584.514.763 TL’ye ¢ikarmistir. Sermaye artirrmina konu 17.05.2024
tarihli genel kurul karar1 30,05.2024 tarihinde tescil edilmistir.

BBCN Gayrimenkul Geligtirme Anonim Sirketi’nin son sermaye artis1 (devir alan) sifat1 ile BBC Grup Tekstil
Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi ile Birlesmesi neticesi gergeklesmis olup, BBC Grup Tekstil Sanayi ve Ticaret
Anonim Sirketi bilangosunun aktifi ve pasifinde yer alan titm hak ve ylktimlalikleri ile kiil halinde devredilmis
olup, 111.099.146 TL’ye tekabiil eden girket sermayesi birlesmeye konu 30.05.2024 tarihli genel kurul karart
31.12.2024 tarihinde tescil edilmis olup, bu birlesme neticesinde meveut sermaye 111.099.146 TL artig ile
695.613.909 TL’ye gikarilmigtir.

695.613.909 TL tutarindaki girket sermayesi tamamen ddenmis olup, Sirket’in 8denmig sermayesinin 424.356.769
TL’lik bbliimit birlesme ve béliinme iglemlerinden kaynakh olarak ayni olarak ddenmis, kalan 271.257.140 TL ise
i¢ kaynaklardan ve ortaklar tarafindan nakdi olarak ddenmigtir. Sirket’in édenmemiy sermayesi bulunmamaktadur.

18. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

01.01.- 01.01.- 29.12.-
31.12.2025 31.12.2024  31.12.2023
Satisglar
Vista Life Konut Projesi Satig Gelirleri 143.608.259 50.827.714 --
Satig gelirleri (net) 143.608.259 50.827.714 --
Satislarin maliyeti (-)
Vista Life Konut Projesi Satig Maliyetleri (-) (227.927471) (61.138.691) --
Briit Esas Faalivet Karn/Zaran (84.319.212) (10.310.977) -
19. GENEL YONETIM VE PAZARLAMA GiDERLERI
01.01.- 01.01.- 29.12.-
Genel Yonetim Giderleri 31.12.2025 31.12,2024 31.12.2023
Persenel giderleri 35.620.556 24.418.953 —
Amortisman giderleri 8.241.038 1.197.932 =
Kidem tazminati karsilik gideri 771.917 882.540 -
Aidat giderleri 3.363.328 1.099.733
Damigmanhik gideri 3.275.526 5.924.815 -
Bakim onarim giderleri 64.954 167.114 —
Vergi, resim ve har¢ giderleri 4.033.651 3.941.724 -
Sigorta giderleri 1.243.740 307.758 -
Diger 3.547.098 10.612.249 119.912
Toplam 60.161.808 48.552.818 119.912
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01.01.- 01.01.- 29.12.-
Pazarlama, Satig ve Dafitim Giderleri 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2623
Personel giderleri 3.619.899 2.904.539 _
Vergi, resim ve harg giderleri 1.528.486 914.991 -
Damgmanlik giderleri 1.504.413 3.065.793 n
Komisyon giderleri 6.237.362 797.815 =
Reklam giderleri 1.468.245 714471 &
Diger 1.752.567 874.453 -
Toplam 16.110.972 9.272.062 -
20. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER
01.01.- 01.01.- 29.12.-
Esas faalivetlerden gelir ve karlar 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Ticari iglemlerden kaynaklanan kur fark: 5.945.303 1.468.927 -
Tegvik gelirleri 917.528 793.274 -
Vade farka gelirleri 107.141 222.809 --
Konusu kalmayan dava kargiliklar: 299.554 1.096.010 -
Konusu kalmayan kidem tazminat1 kargiliklar 164.444 - --
Diger gelirler 832.914 728.345 .
Toplam 8.266.884 4.309.365 s
01.01.- 01.01.- 29.12.-
Esas faalivetlerden gider ve zararlar 31.12.20258 31.12.2024 31.12.2023
Siipheli alacak karsilig 1.839.200 -- -~
Ticari iglemlerden kaynaklanan kur fark: 6.038.224 2.056.892 29.978
Turizm Bakanlig1 ve belediyelere Sdenen idari para cezalar 8.640.846 -- n-
Bagis ve yardimlar 750.000 - --
Diger giderler 1.392.986 1.277.970 i
Toplam 18.661.256 3.334.862 29.978
21. YATIRIM FAALIYETLERDEN GELIiRLER VE GiDERLER
01.01.- 01.01.- 29.12.-
Yatinnm faalivetlerinden gelirler 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Yatirim amagh gayrimenkuller gergege uygun deger artisi - A41.523.750 -
Yatirim amagli gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri 8.280.192 1.635.157 -
Yatirmm fon satig kan 3.505 - _
Toplam 8.283.697 43.158.907 -
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01.01.- 01.01.- 29.12.-
Yatirum faaliyetlerinden giderler 31.12.2025 31.12.2024 31,12,2023
Yatirim amagh gayrimenkuller gergege uygun deger azalis1 34.201.444 - -
Yatirim amagl gayrimenkuller satig zarari 5.751.246 - -
Toplam 39.952.690 - -
22. FINANSMAN GIDERLERI VE GELiRLERI
31.12.2025 tarihi itibartyla Sirket’in finansman giderleri ve gelirlerinin detaylar: agagidaki gibidir;
01.01.- 01.01.- 29.12.-
Finansman giderleri 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Banka kredi faiz giderleri 210.904.965 196.343.621 270.476
Iigkili taraf faiz giderleri 76.943.907 42.270.969
Toplam 287.848.872 238.614.590 270.476
01.01.- 01.01.- 29.12.-
Finansman gelirleri 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Vadeli mevduat faiz gelirleri 3.240.203 2.952,155 --
Toplam 3.240.203 2.952.155 -
23. GELIR VERGILERI{
31.12.2025 tarihi itibariyle finansal durum tablosundaki kurumlar vergisi varlig1 agagidaki gibidir:
31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Pesin ddenmig vergi ve fonlar 494.026 169.813 --
Toplam vergi varliga 494.026 169.813 -
31.12.2025 itibariyla gelir tablosuna yanstyan vergi gelir/(giderleri) agagidaki gibidir;
01.01.- 01.01.- 29.12.-
31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Ertelenmig vergi geliri/(gideri) (44.002.541) 72.314.035 (12.127)
Gelir tablosuna yansitifan vergi {44.002.541) 72.314.035 (12.127)
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Kurumlar Vergisi

Sirket’in, Tiirkiye’de gegerli olan kurumlar vergisine tibidir. Sirket’in cari dénem faaliyet sonuglarma iligkin
tahmini vergi yiikiimliiliikleri i¢in ekli finansal tablolarda gerekli karsibklar ayrilmigtr. Vergiye tdbi kurum
kazanci tizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orant ticari kazancin tespitinde gider yamlan vergi
matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanglar, vergiye tibi olmayan gelirler ve
diger indirimler (varsa ge¢mis yil zararlan ve tercih edildigi takdirde kullanilan yatirim indirimleri) diistldilkten
sonra kalan matrah fizerinden hesaplanmaktadir. Tiirkiye'de kurumlar vergisi oram1 %25°dir. Kurumlar vergisi
oram kurumlarm ticari kazancina vergi yasalar geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi
yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak safi kurum kazancina uygulanir.
Kurumlar vergisi, ilgili oldugu y1l sonunu takip eden dérdiincii aym yirmi beginci giinii akgamina kadar beyan
edilmekte ve ilgili ayin sonuna kadar 6denmektedir. Sirketler licer aylik mali kérlar: fizerinden %25 oraninda gegici
vergi hesaplar ve o dénemi izleyen ikinci ayin 17 inci giiniine kadar beyan edip on yedinci giinii aksamina kadar
Gderler. Y1l iginde 6denen gegici vergi o yila ait olup izleyen y1l verilecek kurumlar vergisi beyannamesi iizerinden
hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup edilir. Mahsuba ragmen $denmis gegici vergi tutar1 kalmis ise bu tutar
nakden iade almabilecegi gibi devlete karg1 olan herhangi bir bagka finansal borca da mahsup edilebilir. Tiirkiye’de
vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlagma prosediirii bulunmamaktadir. Sirketler ilgili yihn
hesap kapama dénemini takip eden yilin 1-25 Nisan tarihleri arasmda vergi beyannamelerini hazirlamaktadir.
Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz olan muhasebe kayitlar1 5 yil igerisinde incelenerek
degistirilebilir. Gelir Vergisi Stopaji Kurumlar vergisine ek olarak, dagitiimas: durumunda kér pay: elde eden ve
bu kir paylarim1 kurum kazancma dihil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin
Tiirkiye’deki subelerine dagitilanlar hari¢ olmak ilizere kir paylart iizerinden aynca gelir vergisi stopaji
hesaplanmas: gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji 24.04.2003 — 22.07.2006 tarihleri arasinda tiim girketlerde %10
olarak uygulanmistir. Bu oran, 22.07.2006 tarihinden itibaren, 2006/10731 sayih Bakanlar Kuyrulu Karar1 ile %15
olarak uygulanmaktadir. Dagitilmay1p sermayeye ilave edilen kir paylan gelir vergisi stopajina tabi degildir.

Ertelenmis Vergi

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolan ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar: arasindaki
farkhliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklan igin ertelenmis vergi varlifi ve ertelenmis vergi
yilkiimliligiinii muhasebelestirmektedir. Stz konusu farkhilklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye
esas finansal tablolar ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farklh donemlerde yer almasindan
kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar agagida belirtilmektedir. Sirket, cari dtnemde ertelenen vergi
hesaplamasim1 gergeklestirerek finansal tablolarinda kayda almigtir,

Sitket’in SPK tarafindan GYO’ya doniisiimii ile ilgili onaylanan esas sozlesme degisiklikleri, 23.02.2026 tarih ve
11528 numarali Ticaret Sicil Gazetesi’'nde yayimlanmis ve unvani Babacan Gayrimenkul Yatirnm Ortaklig
Anonim Sirketi olarak degismistir. 7524 sayih Kanun ile 01.01.2025 itibariyla, GYO’larm kazanglarina
uygulanacak olan kurumlar vergisi istisnas1 i¢in belirli sartlar getirilmistir. Bu dogrultuda, tasinmazlardan elde
edilen kazanglarn en az %50’sinin, temettii olarak dagitimi halinde kurum kazancina wygulanan vergi oran1 %10
olarak uygulanacaktir. Aksi durumda, kurumlar vergisi oran1 %30 olarak uygulanacaktir. Bu sebeple dénem
vergileri ile ertelenmis vergi varliklari ve bor¢larmmn hesabmda dagitilmamig karlar igin gegerli olan %30°luk vergi
oram kullamlir. Kar dagitim karari genel kurul uhdesinde clmasi nedeni ile 2025 yih ertelenmis vergi varlik ve
yilkkiimlilliiklerinin hesaplamasmda kullanilan vergi oran1 %30’ dur, Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolan ile
TFRS’lere gore hazirlanmg finansal tablolar arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farkiari
i¢in ertelenmis vergi varlik ve yilikimliliikleri muhasebelegtirmektedir. Siz konusu farkhliklar genellikle bazi gelir
ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlar ile TFRS’lere gére hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer
almasindan kaynaklanmaktadir. —

44



BBCN GAYRIMENKUL GELISTIRME ANONIM SIRKETI
31.12.2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtitmedike Ttk Lirasi mn (“TL"), 31.12.2025 taribi itibarwyla satm alma giled esasing gore TL olarak ffode edilmistir,)

31122025 31.12.2024 31.12.2023
Kimitlatif Kimilatif Koitmilatif
Degerleme Vartk / Deferleme Varhk / Degerleme Varlik /
Farklan (Viileiirnliliik) Farklan (Yiiktumlilik) Farklan (Y ikiimiilik}

Parasal olmayan varbklarm kayth degerleri i vergi
matrahlan arasmdaki net fark 428.502.337 128,550.701 698.614.703 193,686,469 (489.073.855) {91.701.346)
Alman avans hesaplarma iliskin diizelmeler 855.510.958 256,653.287 132.041.140 30.612.343 -
Stok hesaplanna ifiskin diizelmeler (2824.428,158) (847.328.447) (2.163.726.393) (649.117.918) (1.394.856.848) (348.714.213)
Aleyhe agian dava karplii 1.552.9% 465.897 2332298 699.690 6.160.895 1.540,23
Kuderm tazminat kargiign 1.476.626 442,988 882,540 264.762 - -
Kulianibmarg fan kargibg 687.152 206,146 233.278 69,983 -
Kullanm hakk varlikiarma ifigkin dizeltme §71.327 261,398 5 -
Kreqilere ilgkin faiz diszeltmesi 10.235.677 3.070.703 - - - -
Vadeli mevduat faiz dizelmesi 1.780 534 - -
$apheli alacak kasgili 228,000 68.400 - - -
Difer 2.051.292 615.3%0 5.818.265 1.745.481 (48.496) (12.125)
Ertelenen vergi varsfi / (yiikiimlaliigii), net (1.523.310.019) (456.993.004) (1.323.804.168) {413.039.190) {1.877.818.304) (438.887.461)

Ertelenen vergi hareket tablosu agagidaki gibidir;

31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023

Dénem basi ertelenen vergi varhigy/(yikimliloga) (413.039.190) (438.887.461)  (438.875.334)

Ertelenmis vergi geliri/(gideri) (44.002.541) 72.314.035 (12.127)

Isletme birlesmelerinin etkisi -~ (46.465.764) -

Diénem vergi geliri/(gideri)- diger kapsaml gelir 48.726 - -

Dinem sonu (456.993.004) (413.039.190)  (438.887.461)
24. PAY BASINA KAZANC/(KAYIP)

01.01.- 01.01.- 29.12.-

31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023

Hissedarlara ait net (zarar)/kar (381.155.270) 13.893.616 (432.493)

Cikanlmig adi hisselerin agirlikli ortalama adedi 6.956.139 6.956.139 1.887.429

Tam TL cinsinden bir hisse bagina (zarar)/kar (54,794) 1,997 {0,229)

25, FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIGi VE DUZEYi

Sirket, faaliyetlerinden dolays, bor¢ ve sermaye piyasas: fiyatlarindaki, doviz kurlan ile faiz oranlarmdaki
degisimlerin etkileri déhil gesitli finansal risklere maruz kalmaktadur. Sirket’in toptan risk ybnetim programi, mali
piyasalarin dngorillemezligine odaklanmakta olup, Sirket’in mali performans: iizerindeki potansiyel olumsuz
etkilerin en aza indirgenmesini amaglamigtir.
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BBCN GAYRIMENKUL GELIiSTIRME ANONIM SIRKETI
31.12.2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras:'nm (“TL"), 31.12.2025 tariki itibariyla safn alma gicil esasna gore TL olarak ifade edilmigtir.)

Kredi riski

Sirket’in kredi riski esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Ticari alacaklar, Sirket ydnetimince gecmis
tecriibeler ve cari ekonomik durum g6z 6niine alinarak degerlendirilmekte ve uygun oranda siipheli alacak kargili
ayrildiktan sonra finansal durum tablosunda net olarak gdsterilmektedir.

31.12.2025 tarihi itibartyla finansal arag tiirleri bakimindan Sirket’in maruz kaldigr kredi risklerini gosteren
tablolar agagidaki gibidir:
Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
Iligkili | Diger | Bankalardaki

31,12.2025 Iigkili taraf | Diger taraf | _taraf taraf | mevduat | Diger

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski

(A+B+C+DHE) 20.422.855 | 20.208.348 - | 427.371 60.408.359

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmg kismt -- -- - - - --

A. Vadesi gegmemis ya da deger diigtikligiine ugramamis

finansal varliklann net defter degeri 20.422.855 | 20.208.348 - | 427.371 | 60.408.359

B. Kosullar1 yeniden gériigiilmtts bulunan, aksi takdirde vadesi
geemis veya deger diguklngine ugramy sayilacak finansal
varliklann defier degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger digitklitgiine ugramamisg

varhiklarin net defier degieri
- Teminat, vs ile glivence altina alinmig kism

D). Deger dugokliigine urayan varliklarin net defter degerleri

- Vadesi gegmis (bridt defter degeri)

- 1.839.200

- Deper diisikInga (-)

{1.839.200)

- Net degerin teminat, vs ile gilvence altina alinnms kismi

- Vadesi gegnemig (brit defier degeri)

- Deger diisaklipit (-)

- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinnus kisiu

E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar
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BBCN GAYRIMENKUL GELISTIRME ANONIM SIRKETI
31.12.2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedikce Tirk Lirass'mn (“TL"), 31,12.2025 tariki itibartyla satn alma giicti esasing gore T1. olarak ifade edilmigtir.)

Alacaklar

31.12.2024

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

liskili

taraf | Diger taraf taraf

Higkili

Diger | Bankalardaki

taraf

mevduat

Raporlama tarihi itibarivle maruz kalinan azami kredi riski
A+B+C+D+E)

361.038 | 15.214.755 -

695.783

5.346.770

- Azamij riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kisru

A. Vadesi gegmemis ya da deger dugiklugine uframamsg
finansal varliklarin net defter deperi

361.038 | 15.214.755 -

695.783

5.346.770

B. Kogullar1 yeniden gériigilmits bulunan, aksi takdirde vadesi
geemis veya deBer diigiklifiine ugramig sayilacak finansal
varliklann defter degeri

C. Vadesi gegmig ancak deger dustikitigiine ugramamis
varliklann net defter degeri

- Teminat, vs ile glivence altma alinmus kismi

D. Deger diyguklugiine ugrayan varliklann net defier degerleri

- Vadesi gegmig (brilt defier degeri)

- Deger digikltsi (-)

- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinnmg kismi

- Vadesi gegmernis (briit defter degeri)

- Deger ditshkIng( (-}

- Net degerin teminat, vs ile glivence altina almmmg kismm

E. Bilango disi kredi riski igeren unsurlar

Alacaklar

31.12.2023

Ticari alacaklar Diger

alacaklar

Digkili taraf

fligkili
Diper taraf | taraf

Diger
taraf

Bankalardaki
mevduat

Raporlama tarihi itibariyle maruz kahnan azami kredi riski

(A+B+C+DHE) 114.773.653 -- - - - —
~ Azami riskin teminat, vs ile giivence altina almmus ks -- -- - - — -
A. Vadesi gegmemis ya da deger digiklagiine ugramamig

finansal varliklarin net defter deferi 114.773.653 - - — - --

B. Kosullar yeniden goritsiiimils bulunan, aksi takdirde vadesi
geemis veya degier d0suklngiine ugramig sayilacak finensal
varliklann defter degeri

C. Vadesi gegmis ancak degier diigiikligine ugramanmg
varhiklarm net defier degeri

- Teminat, vs ile gitvence altma ahinmis kismi

D. Deger dustikligiine ufirayan varliklarin net defier deerleri

- Vadesi gegmis (britt defier degeri)

- Deger ditgtikliigii (-)

- Net deferin teminat, vs ile gitvence altina almmg kismi

- Vadesi gecmemis (briit defier degeri)

- Deger dugnklngi (-)

- Net degierin teminat, vs ile giivence altina almmg kisnu

E. Bilango dig1 kredi riski iceren unsurlar
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FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutariar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: 'nm (“TL"), 31.12 2025 tarihi itibarpyla satin alma giicil esasing gdre TL olavak ifade edilmigtir.)

Likidite riski

Ihtiyath likidite riski ydnetimi, yeterli dlguide nakit ve menkul kiymet tutmays, yeterli miktarda kredi islemleri ile
fon kaynaklarmin kullanilabilirligini ve piyasa pozisyonlarmi kapatabilme glictinii ifade eder.

Mevcut ve ilerideki muhtemel borg gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yiiksek kalitedeki kredi
saglayicilarinin erisilebilirliginin stirekli kilmmasi suretiyle yonetilmektedir.

31.12.2025 tarihi itibartyla Sirket’in finansal yiiktimliiliklerinden kaynaklanan likidite risklerini gtsteren tablolar

agafidaki gibidir;

31.12.2025
Beklenen nakit
cikislar toplamn
Beklenen vadeler Defter Deferi | (=HII+HI+IV) | 3-12 ay arasi (1) 1-5 y1l aras: (1)
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliilikler
Finansal borglar 492.782.882 492.782.882 437.904.914 54.877.968
Diger finansal yiikiimliiliikler 9.368.292 9.368.292 3.207.216 6.161.076
Ticari borglar 31.073.247 31.073.247 31.073.247 -
Tligkili taraflara ticari borglar 98.605.316 98.605.316 98.605.316 -
Diger borglar 8.409.847 8.409.847 -- 8.409.847
Migkili taraflara | diger borglar 692.119.339 692.119.339 -- 692.119.339
31.12.2024
Beklenen nakit
¢ikislar toplam
Beklenen vadeler Defter Degeri | (=I+II+III£1V) | 3-12 ay arasi (I) 1-5 yil arasi (HI)
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliilakler
Finansal borglar 462.772.175 462.772.175 381.575.279 81.196.896
Ticari borglar 166.199.006 166.199.006 166.199.006 -
Hligkili taraflara ticari borglar 253.133.488 253.133.488 253.133.488 --
Diger borglar 2.178.092 2.178.092 2.178.092 -
Mligkili taraflara diger borglar 17.057 17.057 -- 17.547
31.12.2023
Beklenen nakit
cikislar toplanm
Bellenen vadeler Defter Deferi | (=IH+IIHII+IV) | 3-12 ay aras: (II) 1-8 yil aras: (11I)
Tiirev Olmayan Finansal
Yitkiimliiliikler
Mligkili taraflara ticari bor¢lar 355.893.025 355.893.025 34.801.293 321.091.732
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FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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Yabane para pozisyonu riski

31.12.2025 tarihi itibarryla Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklar ve borglarm TL kargiliklar asagidaki
gibidir:

31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Déviz cinsinden varliklar 13.493.525 22.010.177 --
Déviz cinsinden yitkiimliilikler (-) (13.343.099) - --
Net Pozisyon (uzun) 150.426 22,010.177 -

DOVIZ POZISYONU TABLOSU

31.12.2025

TL Karsilig:
(Fonksiyonel
para birimi) | ABD$ | EUR | GRP

1. Ticati Alacaklar - -

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hesaplari dahil) 13.493.525| 311.271|2.880| 210
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -- - -- -
3. Diger - - -
4. Dsnen Varhklar (1+2+3) 13.493.525 | 311.271 | 2.880| 210

5. Ticari Alacaklar - . - —
6a. Parasal Finansal Varliklar — - - -

6b. Parasal Olmayan Finansal Varhiklar - - - -

7. Diger - — - -
8. Duran Varhklar (5+6+7) - - - -
9. Toplam Varliklar (4+8) 13.493.525 | 311.271 | 2.880| 210
10. Ticari Borglar - - - -
11. Finansal Yiikiimliliikler - - - -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimlijlikler - — — —
12b. Parasal Olmayan Diger Ylikiimliiliikler -~ - - -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliikler (10+11+12) - - - -
14. Ticari Borglar - - - -
15. Finansal YiikiimHiliikler 13.343.099 | 310.862 - -
16 a. Parasal Olan Diger Yiiktimltlikler - - — —
16 b. Parasal Qimayan Diger Yitktimlilikler - - — -
17. Uzun Vadeli Yiikiimlilikler (14+15+16) 13.343.099 | 310.862 - -
18. Toplam Yiikdimliiliikler (13+17) 13.343.099 | 310.862 - -

19. Bilango Disi Diviz Cinsinden Tiirev Araclarin Net Varlk /
(Yikamliiliiky Pozisyonu (19a-19b) - - - -

19a. Aktif Karakterli Bilango Digt Déviz Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutar - -- - -
19b. Pasif Karakterli Bilanco Disit Ddviz Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutar - -- - --

20. Net Yabane Para Varhk /Yiikiimlilliik) Pozisyonu (9-18+19) 150.426 409 | 2.880 | 210
21, Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu
(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 150.426 409 2.880 210

22, Dijviz Hedge'i icin Kullanilan Finansal Araclarin Toplam Gergege
Uygun Degeri - - - —

23. Dgviz Varhklarin Hedge Edilen Kismimin Tutari - -- - -
24. Déviz Yiikiimliiliklerin Hedge Edilen Kisminin Tutari - — - -

25, fhracat \ d e - — -
26. ithalat ] 2 A - ] -
r 4 Y
w3
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BBCN GAYRIMENKUL GELISTIRME ANONIiM SIRKETI
31.12.2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutariar aksi belirtilmedikge Tark Lirast'mn (“TL"), 31.12.2025 taribi itibaryyla satm alna glicti esasma gore TL olarak ifade edilmigtir,)

DOVIZ POZISYONU TABLOSU

31.12.2024

TL Kargilig1
(Fonksiyonel
para birimi)

ABDS$

L. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hesaplar1 dahil)

3.190.853

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

92.210

4. Dinen Varhiklar (14+2+3)

3.283.063

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal QOlmayan Finansal Varliklar

7. Diger

18.727.115

305.491

8. Duran Varliklar (5+6+7)

18,727.115

305.491

9. Toplam Varliklar (4+8)

22.010.178

376.700

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliilitkler

12a. Parasal Olan Diger Yiiktimliiliikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yikimliilikler

13. Kisa Vadeli Yiikiimliikler (10+11+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimiilitkler

16 a. Parasal Olan Diger Ytikiimlilikler

16 b. Parasal Qlmayan Diger Yikimlilikler

17. Uzun Vadeli Yiikiimliliikler (14+15+16)

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

19. Bilango Dis1 Disviz Cinsinden Tiirev Araclarm Net Varlik / (Yiikiimliiliik)
Pozisyonu (19a-19b)

19a. Aktif Karakterli Bilanco Digi Ddviz Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutar

19b. Pasif Karakterli Bilango Di1 Ddviz Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutsr

20. Net Yabanei Para Varhk /(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19)

22.010.178

376.700

21. Parasal Kalemler Net Yabanct Para Varlik / (Yiikiimliliik) Pozisyonu
(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22.010.178

376.700

22. Diviz Hedge'i I¢in Kullanifan Finansal Araglarm Toplam Gergegie Uygun
Degeri

23. Diviz Varhiklarin Hedge Edilen Kismmin Tutan

24. Ditviz Yilkiimliiliiklerin Hedge Edilen Kisminin Tutart

25. ihracat

26. ithalat
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BBCN GAYRIMENKUL GELISTIRME ANONIM SIRKETi
31.12.2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
{(Tutariar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast'mn (“TL ") 31.12.2025 tarifii itibariyla satn alma giicii esasna géve TL olarak ifade edilmigtir,)

Sirket’in 31.12,2025 tarihi itibarryla elinde bulundurdugu yabanc1 para cinsinden varliklar ve ylikiimlukleri sebebi
ile doviz kurundaki degigimlere duyarhhg: asagidaki gibidir:

Déviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu

31.12.2025
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanec1 Yabanci Yabanci
paramn deger | paranin deger | paranin deger | paranin deger
kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolar’’min TL kargisinda %10 defismesi halinde:
1- ABD Dolar net varhik/yokimliilitgii (648) 648 (648) 648
2- ABD Dolart riskinden korunan kism (-) -- -- -~ --
3- ABD Dolan Net Etki (1+2) (648) 648 (648) 648
Avro’nun TL kargismda % 10 degismesi halinde:
4- Avro net varlik/yilkiimluliigi 14.482 (14.482) 14.482 {14.482)
5- Awvreo riskinden korunan kisim (-) -~ -- - --
6- Avro Net Etki (4+5) 14.482 {14.482) 14.482 (14.482)
Diger ddviz kurlarimin TL kargisinda ortalama % 10 defismesi halinde:
7- Diger déviz net varhik/yiikimliiligii 1.208 {1.208) 1.208 (1.208)
8- Diger déviz kuru riskinden korunan kisim (-) -- -- - -
9- Diger Doviz Varliklar1 Net Etki (7+8) 1.208 {1.208) 1.208 (1.208)
TOPLAM (3+6+9) 15.042 (15.042) 15.042 (15.042)
Déviz Kuru Duyarhiik Analizi Tablosu
31.12.2024
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranm deger | paranin deger | paranin deger | paranin deger
kazanmasi kaybetmesi kazanmas: kaybetmesi
ABD Dolar’nin TL kargisinda %10 degismesi halinde:
1- ABD Dolar net variik/yitkimlitlizi 1.736.761 | (1.736.761) 1.736.761 | (1.736.761)
2- ABD Dolan riskinden korunan kisim (-) -- -- - --
3- ABD Dolar Net Etki (1+2) 1.736.761 | (1.736.761) 1,736,761 | (1.736.761)
Avro’nun TL kargisinda % 10 degismesi halinde:

4- Avro net varhk/yiikiimltligii 464.258 (464.258) 464.258 (464.258)
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -- -- --
6- Avro Net Etki (4+5) 464,258 (464.258) 464.258 (464.258)
TOPLAM (3+6) | 2200.019] (2.201.019)] 2201019 (2.201.019)
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Faiz orani riski

Faiz oram degisikliklerinin Sirket varlik ve yuktmliittklerine etkisi faiz oram riski ile ifade edilir. Bu risk, faiz
degisimlerinden etkilenen varliklart ayni tipte ytikiimliiliiklerle kargitamak suretiyle ytnetilmektedir.

Sermaye yonetimi

Sirket, sermayesini ve alman kredileri en iyi getiri saglayacak gekilde yonetmeye caligmaktadir. Sirket yonetimi
finansal riskleri azaltan, Sirket’in kredibilitesini yiikseltici, $irket’in devamliligmi, biiylimesini ve kérlihgmi
arttirict politikalar belirler ve izler. Sirket sermaye yapisi s8z konusu politikalart destekleyici seviyede olmalidir.
Sirket ydnetimi sermaye ihtiyacimin kargilanmast ile ilgili gerekli Snlemleri alr. 31.12.2025 tarihi itibaniyla
amaglarda, politikalarda ve siireglerde bir degigiklik yapilmamustrr.

Sermaye yapismi korumak veya yeniden diizenlemek igin Sirket ortaklara 8denen temettti tutarint SPK’nmn temettii
ile ilgili hitktimlerine uygun gekilde degistirebilir, sermayeyi hissedarlara iade edebilir, yeni hisseler gikarabilir ve
borglanmay! azaltmak igin varliklarim satabilir.

Finansal araglarin gergege uygun degeri

Gergege uygun (rayig) deger, piyasa katilimcilar: arasinda olctim tarihinde olagan bir islemde, bir varhigin
satigindan elde edilecek veya bir borcun devrinde tdenecek fiyattir,

Sirket, finansal araglarin tahmini gercege uygun deerlerini hélihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme ydntemlerini kullanarak belirlemigtir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gergege uygun
degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan tahminler,
Sirket’in cari bir piyasa igleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Gergefe uygun degerleri tahmin edilmesi pratikie miimkiin olan finansal araglarin gergege uygun degerlerinin
tahmini igin agagidaki y6ntem ve varsayimlar kullanilmigtir:

Finansal varhklar

Parasal varliklarm, rayig degerleri tagpidiklan degere yaklagmaktadir. Bu varliklar, maliyet bedelleri ile finansal
tablolarda yer alip nakit ve nakit benzeri degerleri, bunlarm lizerindeki faiz tahakkuklarmi ve diger kisa vadeli
finansal varliklar: icermektedir ve kisa vadeli ve yabanci para cinsinden olmalarindan dolays, rayig degerlerinin
taginan degerlerine yakin oldugu dustinilmektedir. Ticari alacaklarin reeskont ve stipheli alacaklar kargihigt
dugtldiikten sonraki taginan degerlerinin rayic degerlerine yaki oldugu diisiintlmektedir.

Finansal yiikiimliiliikler

Parasal yikiimlilakler, rayi¢ degerleri tagidiklart degere yaklagan parasal ykiimluliklerdir. Ticari borglarm ve
diger parasal yikiimliilitklerin kisa vadeli olmalar nedeniyle rayi¢ degerlerinin tagidiklar1 degere vaklagtif
diginiilmektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk kayit
degerlerine eklenir. Finansal borglarin kayith degerinin dénem sonunda yliriirlikte olan doviz kurundan
¢evrilmeleri ve kisa vadeli olmalar1 nedeniyle gergege uygun degerine yakin oldupu varsayilmaktadir. Reeskont
kargihg1 digildikten sonra kalan ticari borglarm rayi¢ degerlerinin tagidiklani degere yakin oldugu
ongoriilmektedir.

Finansal olmayan varhklar
Sirket finansal tablolarda gercege uygun degeri ile Olgiilen yatwim amagl gayrimenkullerin gercege uygun

degerlerinin belirlenmesinde SPK tarafindan yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan hazirlanan
gayrimenkul degerleme raporlar esas almmaktadir.
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Gergefe uygun defer dlclimleri:
Sirket’in ger¢efe uygun degere iligkin smiflandirmalary agagidaki sekildeki gibidir:

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayith (diizeltilmemis) fiyatlar.

Seviye 2: 1 inci seviyede yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varlkiar ya da borglar acisindan dogrudan
(fiyatlar aracilifiyla) ya da dolayh olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gézlemlenebilir
nitelikteki veriler.

Seviye3:  Varhk ya da borglara iliskin olarak gézlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler.

31.12.2025 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Yatirmm amach gayrimenkuller 545.647.382 - 545.647.382 -
31.12.2024 Sevive 1 Seviye 2 Seviye 3
Yatirim amacl: gayrimenkuller 602.363.877 - 602.363.877 --
31.12,2023 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Yatirim amagl gayrimenkuller 559.462.004 - 559.462.004 -

31.12.2025 tarihi itibaryla $irket'in tim yatim amagl gayrimenkullerinin degerlemesinde pazar yaklagim
yontemi kullanilmigtir,

26. BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Sirket, Gayrimenkul Yatrim Ortakligi'na (GYO) doniigimilne izin verilmesi talebiyle Sermaye Piyasasi
Kurulu’na (“SPK”) bagvurmus ve 23.01.2026 tarihli 2026/4 sayil biiltende ag¢iklandifi iizere “Babacan
Gayrimenkul Yatinm Ortakligt A.$.” unvanh bir gayrimenkul yatirim ortakhifina déniigiimiine iliskin esas
sbzlegme degisikliklerine izin veriimesi talebi olumlu kargilanmigtir.

Sirket’in SPK tarafindan GYO’ya déniisiim ile ilgili onaylanan esas sozlegme degigiklikleri, 23.02.2026 tarih ve
11528 numarah Ticaret Sicil Gazetesi'nde yayimlanmis ve unvam Babacan Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi
Anonim $irketi olarak degismistic, GYO statiisiinii elde ettikten sonra, Sirket’in baglica faaliyet konusu
gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmaktir.

e ——-
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27. NET PARASAL KAZANC (KAYIP)

Sirket’in net parasal pozisyon kazang ve (kayiplarina) iligkin tutarlari asagidaki gibidir;

01.01.-
31.12.2025

01.01.-
31.12.2024

29.12.-
31.12.2023

Stoklar endeksleme etkisi

1.036.084.227

1.348.373.672

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler endeksleme etkisi 334,891 (1.270.464) -
Maddi duran varliklar endeksleme etkisi 264.166.696 996.564 _
Maddi olmayan duran varliklar endeksleme etkisi 51248 23.354 _
Uzun vadeli pesin 6denmis giderler endeksleme etkisi (8.277.746) 196.990.919 i
Kisa vadeli ertelenmis gelirler endeksleme etkisi 10.649.186  (13.938.968) .
Uzun vadeli ertelenmis gelirler endeksleme etkisi (403.297.460) (572.496.476) -
Odenmis sermaye endeksleme etkisi (274.962.053)  (254.522.638) .
Hisse senedi ihrag primleri endeksleme etkisi (103.571.887)  (65.828.745) -
Gegrnig yillar karlari endeksieme etkisi (452.499.047) (475.213.148) -
Gelir tablosu endeksleme etkisi 81.433.242 38.130.393 _
Net Parasal Kazan¢/(Kayip) 150.111.297 201.244.463 -

28. FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR ve ANLASILABILIiR OLMASI ACISINDAN GEREKLI OLAN DiCER
HUSUSLAR

EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

31.12.2024 tarihi itibariyla, 13.06.2013 tarih ve 28676 sayih Resmi Gazete'de yaymlanan Seri 11, 14.1 no’lu
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Itigkin Esaslar Tebligi nin 16. Maddesi uyarinca finansal tablolardan
titretilmis ozet bilgiler niteliginde olup 28.05.2013 tarihinde 28660 sayih Resmi Gazete’de yaymmlanan Seri: III,
No: 48.1 sayih “Gayrimenkul Yatirmm Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi” ve 09.10.2020 tarihinde 31269 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1.e sayih “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Hiskin Esaslar

Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi"nin portfSy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hitktimleri
gergevesinde hazirlanmisgtir,
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